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1. Objetivo del estudio

El objetivo del estudio es cuantificar el stock de viviendas libres plurifamiliares, nuevas, bien terminadas o bien en fase de 
construcción, en la corona norte de Madrid.

Asimismo, se pretende obtener datos referidos a las superficies (incluidos plazas de garaje y trasteros), número de dormi-
torios y precios de la zona objeto de estudio.

El trabajo de campo para conseguir este objetivo se ha realizado durante los meses de septiembre y octubre 2013.

2. Ámbito geográfico del estudio 

Dividiremos el estudio de oferta en dos zonas:

 1) Distritos del norte del municipio de Madrid, que a su vez se subdividen en barrios:

 • Barajas*

 • Chamartín (sólo se han analizado los barrios de Castilla y Nueva España, situados más al norte)

 • Ciudad Lineal (sólo se han analizado los barrios de Atalaya y Costillares, situados más al norte)

 • Fuencarral-El Pardo

 • Hortaleza*

* En los distritos de Barajas y Hortaleza se ha incluido por primera vez Valdebebas, al cumplir determinadas viviendas 
con los criterios de este informe inmobiliario.

Abarcaremos la zona desde el nudo de la M-30 y la M-40, en Puerta de Hierro, al oeste de Madrid; hasta el aeropuerto 
de Barajas, situado al este.

La delimitación por el sur corresponde a la avenida de la Ilustración, la calle Alberto Alcocer y la A-2.

La delimitación por el norte corresponde a la linde de término municipal.

 2) Municipios de la corona norte de Madrid: 

 •  Alcobendas

 •  San Sebastián de los Reyes

 •  Tres Cantos



III ESTUDIO DE OFERTA DE VIVIENDA LIBRE PLURIFAMILIAR NUEVA EN EL NORTE DE MADRID

5

ÁMBITO GEOGRÁFICO OBJETO DE ESTUDIO
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3. Características de la muestra

El estudio se ceñirá a promociones residenciales de viviendas plurifamiliares libres, nuevas, ubicadas en el ámbito  
geográfico descrito, incluyéndose también viviendas de obra nueva que nunca hayan sido habitadas, comercializadas por 
particulares.

Las promociones objeto de estudio son bien en régimen de cooperativa o de comunidad de bienes, o bien en régimen de 
promoción directa.

La población comprendida en el ámbito geográfico reseñado, expresado en número de habitantes, se distribuye de la 
siguiente manera:

MUNICIPIO DE MADRID AÑO 2013

BARAJAS 45.894

CHAMARTÍN (28% S/POBLACIÓN TOTAL DISTRITO)  40.202   

CASTILLA 16.804

NUEVA ESPAÑA 23.398

CIUDAD LINEAL (11% S/POBLACIÓN TOTAL DISTRITO) 24.089

ATALAYA 1.606

COSTILLARES 22.483

FUENCARRAL-EL PARDO 233.620

HORTALEZA 173.594

 TOTAL 517.399

FUENTE: PADRÓN MUNICIPAL AYUNTAMIENTO DE MADRID. 01-10-2013

MUNICIPIOS CORONA NORTE AÑO 2013

ALCOBENDAS 111.040

SAN SEBASTIÁN DE LOS REYES 81.466

TRES CANTOS 41.302

 TOTAL 233.808

FUENTE: INSTITUTO NACIONAL DE ESTADÍSTICA. 01-01-2012

TOTAL POBLACIÓN OBJETO DE ESTUDIO 751.207



III ESTUDIO DE OFERTA DE VIVIENDA LIBRE PLURIFAMILIAR NUEVA EN EL NORTE DE MADRID

7

4. Metodología para la obtención de la información

Para completar la base de datos de la que poder extraer conclusiones, se han efectuado las siguientes acciones:

• Llamadas telefónicas

• Visitas físicas a las promociones

• Consulta de información en Internet

Las webs consultadas se detallan a continuación:

• www.idealista.com

• www.pisos.com

• www.fotocasa.es

• www.globaliza.com

• www.viviendasasequibles.org

También se ha consultado la información disponible en las páginas webs de las siguientes promotoras, consultoras, 
gestoras, cooperativas, inmobiliarias y entidades bancarias:

• ACP-LEVEL

• ALTAMIRA SANTANDER

   REAL STATE

• ANTIUM

• BALUARTE

• BANKIA HABITAT

• BBVA VIVIENDA

• BNP PARIBAS

• REAL STATE

• GRUPO C.P.

• CIMENTA2

• CLEMENT

• COEPTUM

• COGESA

• COIVISA

• CONSUR

• DELTA

• DOMUS PROSOLIM

• DUNA-BARECO

• DUPROCOM

• EBROSA

• EL JARDÍN DE

   BOURGUIGNON

• FERROCARRIL

• FILASA

• FLEBAT

• FORO PROVIVIENDA

• FRANABA

• FUNCIÓN SOCIAL

• GES ALISEDA

• GESTESA

• GILMAR

• HABITAT

• INMO LAS TABLAS

• JUBAN

• KNIGHT FRANK

• LAFER

• LAUDEA

• LIBERBANK VIVIENDA

• LIBRA

• MONTHISA

• MOTEMA

• NEWARCO

• PETRUS

• PROCEPARSA

• PROINLASA

• PROINSA

• PRORAX

• PRYCONSA

• REALIA

• REALTOR

• REYAL URBIS

• ROAN

• SAREB

• SERPROGESA

• SGS GESTIÓN

• SOLVIA

• TECNOCASA

• URBAGESA

• VALENOR

• VÍA CÉLERE

• VILLA ROSA

• WOSS
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El método utilizado para la recogida de la información ha consistido en efectuar llamadas telefónicas a cada promoción 
detectada en Internet y recopilar la siguiente información: distrito, nombre del proyecto, promotora, dirección, clasificación 
según obra nueva terminada o en fase de construcción (registrando la fecha de finalización prevista), metros cuadrados 
construidos sin incluir zonas comunes, precio por metro cuadrado construido (sin zonas comunes), precio total de la  
vivienda (sin I.V.A), clasificación de la vivienda según número de dormitorios y según rango de precios.

Se ha seguido siempre un mismo criterio con respecto a la cuantificación de la superficie de terrazas, patios y jardines, 
adjudicando a los mismos un coeficiente reductor en función de su tamaño: a los de dimensiones inferiores a 50 m2, el 
50%; si son superiores hasta 170 m2, el 33%; y si son superiores a 170 m2,el 20%.

En el caso de no obtener la información mediante llamada telefónica efectuada, se ha visitado la promoción correspon-
diente.

La cuantificación y caracterización de la oferta se ha obtenido recorriendo los distintos distritos ubicados al norte del  
municipio de Madrid, así como los municipios situados en la corona norte de la capital, formada por Alcobendas, San 
Sebastián de los Reyes y Tres Cantos.
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5. Datos oficiales complementarios

TOTAL POBLACIÓN MUNICIPIO MADRID 3.233.527

TOTAL POBLACIÓN COMUNIDAD DE MADRID 6.498.560

FUENTE: INSTITUTO NACIONAL DE ESTADÍSTICA. 01-01-2012

5.1 DATOS DE POBLACIÓN

5.2 ESTIMACIÓN VIVIENDAS LIBRES INICIADAS Y VIVIENDAS LIBRES TERMINADAS.  
COMUNIDAD DE MADRID
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AÑO AÑO 2009 AÑO 2010 AÑO 2011 AÑO 2012 AÑO 2013 
1er y 2º TRIM.

TOTAL  
TRANSACCIONES 

2009-2013

ALCOBENDAS 1.909 633 90 83 17 2.732

SAN SEBASTIAN  
DE LOS REYES 208 170 1.106 127 29 1.640

TRES CANTOS 57 31 55 1.456 23 1.622

MADRID 8.951 7.599 4.985 3.768 989 26.292

 TOTAL 11.125 8.433 6.236 5.434 1.058 32.286

STOCK 2012 
VIVIENDA NUEVA

% STOCK  
SOBRE TOTAL

% STOCK/ 
PARQUE DE VIVIENDAS

STOCK 2011 
VIVIENDA NUEVA

STOCK 2012/ 
STOCK 2011

CAM 42.821 7,34 1,46 45.436 -5,76

FUENTE: MINISTERIO DE FOMENTO, GOBIERNO DE ESPAÑA

5.4 TRANSACCIONES DE VIVIENDA NUEVA POR MUNICIPIOS 
(ÁMBITO GEOGRÁFICO DE ESTUDIO)

5.5 ESTIMACIÓN STOCK TOTAL VIVIENDAS  
ACABADAS A LA VENTA (INCLUYE PROTECCIÓN). CAM

AÑO AÑO 2009 AÑO 2010 AÑO 2011 AÑO 2012 AÑO 2013 
1er y 2º TRIM.

TOTAL  
TRANSACCIONES 

2009-2013

COMUNIDAD DE MADRID 20.319 16.152 10.898 8.601 1.729 57.699

FUENTE: MINISTERIO DE FOMENTO, GOBIERNO DE ESPAÑA

5.3 TRANSACCIONES DE VIVIENDA LIBRE NUEVA 
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6. Datos obtenidos en el conjunto del ámbito geográfico objeto de 
estudio

El estudio revela que el stock de vivienda libre nueva disponible a corto plazo, en los distritos del norte de Madrid capital y 
en los municipios de la corona norte, es aproximadamente de 1.004 viviendas. De estas 1.004 viviendas, 409 pertenecen 
a los municipios de Alcobendas, San Sebastián de los Reyes y Tres Cantos, mientras que las 595 restantes forman parte 
de los distritos norte del municipio de Madrid, de las cuales 212 corresponden al Valdebebas.

ZONA BARAJAS CHAMARTÍN CIUDAD 
LINEAL

FUENCARRAL- 
EL PARDO HORTALEZA ALCOBENDAS

S.S. DE 
LOS 

REYES

TRES 
CANTOS TOTAL 

Nº VIVIENDAS 
OBRA NUEVA EN 
FASE DE 
CONSTRUCCIÓN

8 0 0 33 219 76 85 139 560

Nº VIVIENDAS 
OBRA NUEVA 
TERMINADAS

32 23 22 56 202 37 36 36 444

Nº VIVIENDAS 
TOTAL  
EN VENTA

40 23 22 89 421 113 121 175 1.004

6.1 TABLA RESUMEN DE DISTRITOS NORTE CAPITAL Y MUNICIPIOS CORONA NORTE
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6.3 VIVIENDAS SEGÚN RANGO DE PRECIOS (€)

Nº VIVIENDAS

< 180.000 23

180.000 – 380.000 609

380.000 – 580.000 269

580.000 – 1.400.000 98

>1.400.000 5

 TOTAL VIVIENDAS 1.004
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TOTAL VIVIENDAS EN VENTA  
POR RANGO DE PRECIOS

6.4 VIVIENDAS SEGÚN ESTADO DE LA PROMOCIÓN

NÚMERO Y PORCENTAJE DE VIVIENDAS  
SEGÚN ESTADO DE LA PROMOCIÓN

Obra nueva 
terminada

444
44%

Obra nueva en  
fase de construcción
560 
56%

6.2 VIVIENDAS SEGÚN Nº DE DORMITORIOS

Nº VIVIENDAS

VIVIENDAS 1 DORMITORIO 164

VIVIENDAS 2 DORMITORIOS 222

VIVIENDAS 3 DORMITORIOS 394

VIVIENDAS 4 DORMITORIOS 209

VIVIENDAS 5 DORMITORIOS 15

 TOTAL VIVIENDAS 1.004

TOTAL VIVIENDAS EN VENTA  
POR Nº DE DORMITORIOS

Viviendas  
4 dormitorios 

21%

Viviendas  
3 dormitorios 

39%

Viviendas  
2 dormitorios 
22%

Viviendas  
1 dormitorio 
16%

Viviendas  
5 dormitorios 

2%

A continuación clasificaremos estas viviendas según número de dormitorios, rango de precios y estado de la promoción.
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Los datos generales para la zona objeto del estudio son los siguientes: 

• Distritos norte del municipio de Madrid (Barajas, Chamartín, Ciudad Lineal, Fuencarral-El Pardo, Hortaleza)

• Municipios de la corona norte (Alcobendas, San Sebastián de los Reyes y Tres Cantos)

• Se presentan los mismos cálculos para la media de los distritos y municipios del objetivo de estudio:

Cada una de estas variables son medidas independientes de los distritos y municipios del norte de Madrid; es decir, para 
hallar el precio medio total se han sumado todos los precios de las viviendas nuevas en venta y dividido entre el número 
total de viviendas en venta. Lo mismo se ha hecho con los metros cuadrados construidos medios y con el precio medio.

Los precios obtenidos durante la recopilación de datos se corresponden con los precios de oferta, desconociéndose los 
precios de tasación de los inmuebles objeto de estudio, así como los precios correspondientes a transacciones reales.

6.5 PRECIO MEDIO EN CADA ZONA

SUPERFICIE  
CONSTRUIDA MEDIA

PRECIO MEDIO  
POR m2

PRECIO MEDIO  
TOTAL (€)

98 m2 4.065 €/m2 442.056 €

SUPERFICIE  
CONSTRUIDA MEDIA

PRECIO MEDIO  
POR m2

PRECIO MEDIO  
TOTAL (€)

114 m2 2.768 €/m2 336.790 €

SUPERFICIE  
CONSTRUIDA MEDIA

PRECIO MEDIO  
POR m2

PRECIO MEDIO  
TOTAL (€)

104 m2 3.537 €/m2 399.174 €
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7. Datos obtenidos en los distritos del norte del municipio de Madrid

El grueso del stock se encuentra en el distrito del Hortaleza, seguido por Fuencarral-El Pardo y Barajas. Esto se debe, entre 
otras causas, a que los barrios de Ciudad Lineal y Chamartín están urbanísticamente muy consolidados con limitadas po-
sibilidades de expansión. El poco stock de vivienda nueva en Ciudad Lineal y Chamartín norte lo constituyen promociones 
cuya proximidad al centro urbano repercute en un precio por metro cuadrado sustancialmente superior al de la media.

ZONA BARAJAS CHAMARTÍN CIUDAD LINEAL FUENCARRAL -  
EL PARDO HORTALEZA TOTAL

Nº VIVIENDAS 
OBRA NUEVA EN 
FASE DE 
CONSTRUCCIÓN

8 0 0 33 219 260

Nº VIVIENDAS 
OBRA NUEVA 
TERMINADAS

32 23 22 56 202 335

Nº VIVIENDAS 
TOTAL  
EN VENTA

40 23 22 89 421 595

7.1 TABLA RESUMEN POR DISTRITOS Y STOCK (TERMINADO Y EN CONSTRUCCIÓN) 

7.2 VIVIENDAS SEGÚN Nº DE DORMITORIOS

Nº VIVIENDAS

VIVIENDAS 1 DORMITORIO 147

VIVIENDAS 2 DORMITORIOS 166

VIVIENDAS 3 DORMITORIOS 172

VIVIENDAS 4 DORMITORIOS 102

VIVIENDAS 5 DORMITORIOS 8

 TOTAL VIVIENDAS 595

VIVIENDAS EN VENTA POR Nº DE DORMITORIOS  
EN CORONA NORTE

Viviendas  
4 dormitorios 

17%

Viviendas  
3 dormitorios 

29%
Viviendas  
2 dormitorios 
28%

Viviendas  
1 dormitorio 
25%

Viviendas  
5 dormitorios 

1%
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7.3 VIVIENDAS SEGÚN RANGO DE PRECIOS (€)

Nº VIVIENDAS

< 180.000 14

180.000 – 380.000 328

380.000 – 580.000 155

580.000 – 1.400.000 93

>1.400.000 5

 TOTAL VIVIENDAS 595
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TOTAL VIVIENDAS EN VENTA  
POR RANGO DE PRECIOS

7.4 VIVIENDAS SEGÚN ESTADO DE LA PROMOCIÓN

NÚMERO Y PORCENTAJE VIVIENDAS  
SEGÚN ESTADO DE LA PROMOCIÓN

Obra nueva 
 terminada

335
56%

Obra nueva en  
fase de construcción
260 
44%
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El siguiente gráfico muestra la distribución de viviendas terminadas y en venta de los distintos distritos del norte de 
Madrid.

El siguiente gráfico muestra la distribución de viviendas en fase de construcción y en venta de los distintos distritos del 
norte de Madrid.

El siguiente gráfico representa el número y porcentaje de viviendas en venta que hay en cada uno de los distritos.

NÚMERO Y PORCENTAJE DE VIVIENDAS  
EN VENTA POR DISTRITOS

Chamartín
23 
4%

Barajas
40 
7%

Hortaleza
421 

71%
Fuencarral - El Pardo
89 
15%

Ciudad Lineal
22 
3%

NÚMERO Y PORCENTAJE DE VIVIENDAS  
TERMINADAS Y EN VENTA POR DISTRITOS 

Hortaleza
202 

60%

Fuencarral - El Pardo
56 
17%

Ciudad Lineal
22 
7%

Chamartín
23 
7%

Barajas
32 
9%

NÚMERO Y PORCENTAJE DE VIVIENDAS  
EN FASE DE CONSTRUCCIÓN Y EN VENTA POR DISTRITOS

Ciudad Lineal 
0 

0%

Chamartín
0 

0%

Hortaleza
219 

84%

Fuencarral - El Pardo
33 
13%

Barajas
8 
3%
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El grueso del stock se encuentra en el municipio de Tres Cantos, destacando una promoción en fase de construcción y 
recientemente iniciada su comercialización.

8. Datos obtenidos en los municipios de la corona norte de Madrid

ZONA ALCOBENDAS SAN SEBASTIÁN 
DE LOS REYES TRES CANTOS TOTAL

Nº VIVIENDAS 
OBRA NUEVA EN 
FASE DE 
CONSTRUCCIÓN

76 85 139 300

Nº VIVIENDAS 
OBRA NUEVA 
TERMINADAS

37 36 36 109

Nº VIVIENDAS 
TOTAL  
EN VENTA

113 121 175 409

8.1 TABLA RESUMEN DE MUNICIPIOS DE LA CORONA NORTE

8.2 VIVIENDAS SEGÚN Nº DE DORMITORIOS

Nº VIVIENDAS

VIVIENDAS 1 DORMITORIO 17

VIVIENDAS 2 DORMITORIOS 56

VIVIENDAS 3 DORMITORIOS 222

VIVIENDAS 4 DORMITORIOS 107

VIVIENDAS 5 DORMITORIOS 7

 TOTAL VIVIENDAS 409

VIVIENDAS EN VENTA POR Nº DE DORMITORIOS  
EN CORONA NORTE

Viviendas  
4 dormitorios 

26%

Viviendas  
3 dormitorios 
54%

Viviendas  
1 dormitorio 
4%

Viviendas  
2 dormitorios 
14%

Viviendas  
5 dormitorios 

2%
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8.3 VIVIENDAS SEGÚN RANGO DE PRECIOS (€)

Nº VIVIENDAS

< 180.000 9

180.000 – 380.000 281

380.000 – 580.000 114

580.000 – 1.400.000 5

>1.400.000 0

 TOTAL VIVIENDAS 409
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TOTAL VIVIENDAS EN VENTA  
POR RANGO DE PRECIOS

8.4 VIVIENDAS SEGÚN ESTADO DE LA PROMOCIÓN

NÚMERO Y PORCENTAJE DE VIVIENDAS  
SEGÚN ESTADO DE LA PROMOCIÓN

Obra nueva 
 terminada

109 
27%

Obra nueva en  
fase de construcción
300
73%
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El siguiente gráfico representa el número y porcentaje de viviendas en venta que hay en cada uno de los municipios de la 
corona norte de Madrid.

NÚMERO Y PORCENTAJE DE VIVIENDAS  
EN VENTA POR MUNICIPIOS

Tres Cantos
175 

43%

S.S. de los Reyes
121 
29%

Alcobendas
113 
28%

NÚMERO Y PORCENTAJE DE VIVIENDAS  
TERMINADAS Y EN VENTA POR MUNICIPIOS

Tres Cantos
36

33%

S.S. de los Reyes
36 
33%

Alcobendas
37 
34%

NÚMERO Y PORCENTAJE DE VIVIENDAS  
EN CONSTRUCCIÓN POR MUNICIPIOS

Tres Cantos
139 

47%

S.S. de los Reyes
85 
28%

Alcobendas
76 
25%

El siguiente gráfico muestra la distribución de viviendas terminadas y en venta de los distintos distritos municipios de la 
corona norte de Madrid.

El siguiente gráfico muestra la distribución de viviendas en fase de construcción y en venta de los distintos municipios de 
la corona norte de Madrid.
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9. Estudio pormenorizado por distritos del norte del municipio de Madrid

Viviendas según nº de dormitorios

BARAJAS

VIVIENDAS 1 DORMITORIO 18

VIVIENDAS 2 DORMITORIOS 10

VIVIENDAS 3 DORMITORIOS 7

VIVIENDAS 4 DORMITORIOS 3

VIVIENDAS 5 DORMITORIOS 2

 TOTAL VIVIENDAS 40

BARAJAS

Nº VIVIENDAS TOTAL EN VENTA 40

Nº VIVIENDAS OBRA NUEVA  
EN FASE DE CONSTRUCCIÓN 8

Nº VIVIENDAS OBRA NUEVA  
TERMINADAS 32

SUPERFICIE VIVIENDA MAYOR (m2) 177

SUPERFICIE VIVIENDA MENOR (m2) 55

PRECIO VIVIENDA MÁS CARA (€)  
(SIN I.V.A) 477.960

PRECIO VIVIENDA MÁS BARATA (€)  
(SIN I.V.A) 189.750

MÁXIMO PRECIO (€/m2) 3.864

MÍNIMO PRECIO (€/m2)  1.599

PRECIO MEDIO (€/m2) 2.954

SUPERFICIE MEDIA  
DE VIVIENDAS (m2) 81

PRECIO MEDIO TOTAL VIVIENDAS 255.700

9.1 BARAJAS
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9. Estudio pormenorizado por distritos del norte del municipio de Madrid

VIVIENDAS EN VENTA POR Nº DE DORMITORIOS  
EN BARAJAS

Viviendas  
5 dormitorios 

2 
5%

Viviendas  
4 dormitorios 

3 
8%

Viviendas  
3 dormitorios 

7 
17%

Viviendas  
2 dormitorios 

10 
25%

Viviendas 1 
dormitorio 
18 
45%

Viendas según rango de precios (€)

BARAJAS

< 180.000 0

180.000 – 380.000 36

380.000 – 580.000 4

580.000 – 1.400.000 0

>1.400.000 0

 TOTAL VIVIENDAS 40

0

5

10

15

20

25

30

35

40

< 180.000

180.000 – 380.000

380.000 – 580.000

580.000 – 1.400.000

>1.400.000

36*

0

4

0 0

TOTAL VIVIENDAS EN VENTA  
POR PRECIOS EN BARAJAS

* El 81% corresponde al rango 180.000 a 280.000
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9.2 CHAMARTÍN

Viviendas según nº de dormitorios

CHAMARTÍN

VIVIENDAS 1 DORMITORIO 3

VIVIENDAS 2 DORMITORIOS 4

VIVIENDAS 3 DORMITORIOS 8

VIVIENDAS 4 DORMITORIOS 7

VIVIENDAS 5 DORMITORIOS 1

 TOTAL VIVIENDAS 23

CHAMARTÍN

Nº VIVIENDAS TOTAL EN VENTA 23

Nº VIVIENDAS OBRA NUEVA  
EN FASE DE CONSTRUCCIÓN 0

Nº VIVIENDAS OBRA NUEVA  
TERMINADAS 23

SUPERFICIE VIVIENDA MAYOR (m2) 340

SUPERFICIE VIVIENDA MENOR (m2) 35

PRECIO VIVIENDA MÁS CARA (€)  
(SIN I.V.A) 2.900.000

PRECIO VIVIENDA MÁS BARATA (€)  
(SIN I.V.A) 220.000

MÁXIMO PRECIO (€/m2) 10.568

MÍNIMO PRECIO (€/m2)  2.826

PRECIO MEDIO (€/m2) 5.737

SUPERFICIE MEDIA  
DE VIVIENDAS (m2) 183

PRECIO MEDIO TOTAL VIVIENDAS 1.212.044
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Viendas según rango de precios (€)

CHAMARTÍN

< 180.000 0

180.000 – 380.000 2

380.000 – 580.000 2

580.000 – 1.400.000 14

>1.400.000 5

 TOTAL VIVIENDAS 23

0

3

6

9

12

15

< 180.000

180.000 – 380.000

380.000 – 580.000

580.000 – 1.400.000

>1.400.000

2

0

2

14*

5

TOTAL VIVIENDAS EN VENTA  
POR PRECIOS EN CHAMARTÍN

VIVIENDAS EN VENTA POR Nº DE DORMITORIOS  
EN CHAMARTÍN

Viviendas  
4 dormitorios 

7 
31%

Viviendas  
5 dormitorios 

1 
4%

Viviendas 3  
dormitorios 
8 
35%

Viviendas 1  
dormitorio 
3 
13%

Viviendas 2  
dormitorios 
4 
17%

* El 64% corresponde al rango 1.000.000 a 1.400.000
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9.3 CIUDAD LINEAL

Viviendas según nº de dormitorios

CIUDAD LINEAL

VIVIENDAS 1 DORMITORIO 11

VIVIENDAS 2 DORMITORIOS 11

VIVIENDAS 3 DORMITORIOS 0

VIVIENDAS 4 DORMITORIOS 0

VIVIENDAS 5 DORMITORIOS 0

 TOTAL VIVIENDAS 22

CIUDAD LINEAL

Nº VIVIENDAS TOTAL EN VENTA 22

Nº VIVIENDAS OBRA NUEVA  
EN FASE DE CONSTRUCCIÓN 0

Nº VIVIENDAS OBRA NUEVA  
TERMINADAS 22

SUPERFICIE VIVIENDA MAYOR (m2) 52

SUPERFICIE VIVIENDA MENOR (m2) 38

PRECIO VIVIENDA MÁS CARA (€)  
(SIN I.V.A) 396.698

PRECIO VIVIENDA MÁS BARATA (€)  
(SIN I.V.A) 199.500

MÁXIMO PRECIO (€/m2) 7.026

MÍNIMO PRECIO (€/m2)  4.618

PRECIO MEDIO (€/m2) 6.691

SUPERFICIE MEDIA  
DE VIVIENDAS (m2) 45

PRECIO MEDIO TOTAL VIVIENDAS 340.514
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Viendas según rango de precios (€)

CIUDAD LINEAL

< 180.000 0

180.000 – 380.000 11

380.000 – 580.000 11

580.000 – 1.400.000 0

>1.400.000 0

 TOTAL VIVIENDAS 22

0

2

4

6

8

10

12

< 180.000

180.000 – 380.000

380.000 – 580.000

580.000 – 1.400.000

>1.400.000

11*

0

11**

0 0

TOTAL VIVIENDAS EN VENTA  
POR PRECIOS EN CIUDAD LINEAL

Viviendas 2  
dormitorios 

11 
50%

Viviendas  
4 dormitorios 

0 
0%

Viviendas  
3 dormitorios 

0 
0%

VIVIENDAS EN VENTA POR Nº DE DORMITORIOS  
EN CIUDAD LINEAL

Viviendas 1 
dormitorio 
11 
50%

Viviendas  
5 dormitorios 

0 
0%

* El 100% corresponde al rango 280.000 a 380.000
** El 100% corresponde al rango 380.000 a 480.000
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9.4 FUENCARRAL - EL PARDO
          

Viviendas según nº de dormitorios

FUENCARRAL-  
EL PARDO

VIVIENDAS 1 DORMITORIO 16

VIVIENDAS 2 DORMITORIOS 25

VIVIENDAS 3 DORMITORIOS 20

VIVIENDAS 4 DORMITORIOS 28

VIVIENDAS 5 DORMITORIOS 0

 TOTAL VIVIENDAS 89

FUENCARRAL-  
EL PARDO

Nº VIVIENDAS TOTAL EN VENTA 89

Nº VIVIENDAS OBRA NUEVA  
EN FASE DE CONSTRUCCIÓN 33

Nº VIVIENDAS OBRA NUEVA  
TERMINADAS 56

SUPERFICIE VIVIENDA MAYOR (m2) 338

SUPERFICIE VIVIENDA MENOR (m2) 46

PRECIO VIVIENDA MÁS CARA (€)  
(SIN I.V.A) 1.212.488

PRECIO VIVIENDA MÁS BARATA (€)  
(SIN I.V.A) 153.000

MÁXIMO PRECIO (€/m2) 5.886

MÍNIMO PRECIO (€/m2)  2.232

PRECIO MEDIO (€/m2) 4.273

SUPERFICIE MEDIA  
DE VIVIENDAS (m2) 116

PRECIO MEDIO TOTAL VIVIENDAS 572.271
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Viendas según rango de precios (€)

FUENCARRAL-  
EL PARDO

< 180.000 3

180.000 – 380.000 33

380.000 – 580.000 16

580.000 – 1.400.000 37

>1.400.000 0

 TOTAL VIVIENDAS 89

0

5

10

15

20

25

30

35

40

< 180.000

180.000 – 380.000

380.000 – 580.000

580.000 – 1.400.000

>1.400.000

33

3

16

37

0

TOTAL VIVIENDAS EN VENTA  
POR PRECIOS EN EN FUENCARRAL-EL PARDO

Viviendas 2 
dormitorios 
25 
28%

VIVIENDAS EN VENTA POR Nº DE DORMITORIOS  
EN FUENCARRAL-EL PARDO

Viviendas  
5 dormitorios 

0 
0%

Viviendas  
3 dormitorios 

20 
23%

Viviendas 1 
dormitorio 
16 
18%

Viviendas  
4 dormitorios 

28 
31%
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Viviendas según nº de dormitorios

HORTALEZA

VIVIENDAS 1 DORMITORIO 99

VIVIENDAS 2 DORMITORIOS 116

VIVIENDAS 3 DORMITORIOS 137

VIVIENDAS 4 DORMITORIOS 64

VIVIENDAS 5 DORMITORIOS 5

 TOTAL VIVIENDAS 421

9.5 HORTALEZA

HORTALEZA

Nº VIVIENDAS TOTAL EN VENTA 421

Nº VIVIENDAS OBRA NUEVA  
EN FASE DE CONSTRUCCIÓN 219

Nº VIVIENDAS OBRA NUEVA  
TERMINADAS 202

SUPERFICIE VIVIENDA MAYOR (m2) 318

SUPERFICIE VIVIENDA MENOR (m2) 34

PRECIO VIVIENDA MÁS CARA (€) 
(SIN I.V.A) 1.272.000

PRECIO VIVIENDA MÁS BARATA (€) 
(SIN I.V.A) 121.800

MÁXIMO PRECIO (€/m2) 7.338

MÍNIMO PRECIO (€/m2)    1.716

PRECIO MEDIO (€/m2) 3.906

SUPERFICIE MEDIA  
DE VIVIENDAS (m2) 93

PRECIO MEDIO TOTAL VIVIENDAS 395.900
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Viendas según rango de precios (€)

HORTALEZA

< 180.000 11

180.000 – 380.000 246

380.000 – 580.000 122

580.000 – 1.400.000 42

>1.400.000 0

 TOTAL VIVIENDAS 421

VIVIENDAS EN VENTA POR Nº DE DORMITORIOS  
EN HORTALEZA

Viviendas  
4 dormitorios 

64 
15%

Viviendas  
3 dormitorios 

137 
33%

Viviendas 2 
dormitorios 
116 
28%

0

50

100

150

200

250

< 180.000

180.000 – 380.000

380.000 – 580.000

580.000 – 1.400.000

>1.400.000

246*

11

122

TOTAL VIVIENDAS EN VENTA  
POR PRECIOS EN HORTALEZA

42

0

          

Viviendas  
5 dormitorios 

5 
1%

Viviendas 1 
dormitorio 
99 
23%

* El 67% corresponde al rango 280.000 a 380.000
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10. Estudio pormenorizado por municipios de la corona norte de Madrid

10.1 ALCOBENDAS

Viviendas según nº de dormitorios

ALCOBENDAS

VIVIENDAS 1 DORMITORIO 6

VIVIENDAS 2 DORMITORIOS 19

VIVIENDAS 3 DORMITORIOS 66

VIVIENDAS 4 DORMITORIOS 22

VIVIENDAS 5 DORMITORIOS 0

 TOTAL VIVIENDAS 113

ALCOBENDAS

Nº VIVIENDAS TOTAL EN VENTA 113

Nº VIVIENDAS OBRA NUEVA  
EN FASE DE CONSTRUCCIÓN 76

Nº VIVIENDAS OBRA NUEVA  
TERMINADAS 37

SUPERFICIE VIVIENDA MAYOR (m2) 209

SUPERFICIE VIVIENDA MENOR (m2) 56

PRECIO VIVIENDA MÁS CARA (€) 
(SIN I.V.A) 974.900

PRECIO VIVIENDA MÁS BARATA (€) 
(SIN I.V.A) 230.000

MÁXIMO PRECIO (€/m2) 5.079

MÍNIMO PRECIO (€/m2)    2.960

PRECIO MEDIO (€/m2) 3.374

SUPERFICIE MEDIA  
DE VIVIENDAS (m2) 103

PRECIO MEDIO TOTAL VIVIENDAS 380.381
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10. Estudio pormenorizado por municipios de la corona norte de Madrid

Viendas según rango de precios (€)

ALCOBENDAS

< 180.000 0

180.000 – 380.000 70

380.000 – 580.000 39

580.000 – 1.400.000 4

>1.400.000 0

 TOTAL VIVIENDAS 113

0

10

20

30

40

50

60

70

80

< 180.000

180.000 – 380.000

380.000 – 580.000

580.000 – 1.400.000

>1.400.000

70*

0

39

4
0

TOTAL VIVIENDAS EN VENTA  
POR PRECIOS EN ALCOBENDAS

Viviendas 2 
dormitorios 
19 
17%

VIVIENDAS EN VENTA POR Nº DE DORMITORIOS  
EN ALCOBENDAS

Viviendas  
5 dormitorios 

0 
0%

Viviendas  
3 dormitorios 

66 
58%

Viviendas 1 
dormitorio 
6 
5%

Viviendas  
4 dormitorios 

22 
20%

* El 86% corresponde al rango 280.000 a 380.000
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10.2 SAN SEBASTIÁN DE LOS REYES 

Viviendas según nº de dormitorios

SAN SEBASTIÁN 
DE LOS REYES

VIVIENDAS 1 DORMITORIO 5

VIVIENDAS 2 DORMITORIOS 7

VIVIENDAS 3 DORMITORIOS 55

VIVIENDAS 4 DORMITORIOS 48

VIVIENDAS 5 DORMITORIOS 6

 TOTAL VIVIENDAS 121

SAN SEBASTIÁN 
DE LOS REYES

Nº VIVIENDAS TOTAL EN VENTA 121

Nº VIVIENDAS OBRA NUEVA  
EN FASE DE CONSTRUCCIÓN 85

Nº VIVIENDAS OBRA NUEVA  
TERMINADAS 36

SUPERFICIE VIVIENDA MAYOR (m2) 264

SUPERFICIE VIVIENDA MENOR (m2) 51

PRECIO VIVIENDA MÁS CARA (€)  
(SIN I.V.A) 690.000

PRECIO VIVIENDA MÁS BARATA (€)  
(SIN I.V.A) 197.000

MÁXIMO PRECIO (€/m2) 4.011

MÍNIMO PRECIO (€/m2)  1.488

PRECIO MEDIO (€/m2) 2.607

SUPERFICIE MEDIA  
DE VIVIENDAS (m2) 142

PRECIO MEDIO TOTAL VIVIENDAS 388.396
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Viendas según rango de precios (€)

SAN SEBASTIÁN 
DE LOS REYES

< 180.000 0

180.000 – 380.000 47

380.000 – 580.000 73

580.000 – 1.400.000 1

>1.400.000 0

 TOTAL VIVIENDAS 121

0

10

20

30

40

50

60

70

80

< 180.000

180.000 – 380.000

380.000 – 580.000

580.000 – 1.400.000

>1.400.000

47*

0

73**

1 0

TOTAL VIVIENDAS EN VENTA  
POR PRECIOS EN SAN SEBASTIÁN DE LOS REYES

VIVIENDAS EN VENTA POR Nº DE DORMITORIOS  
EN SAN SEBASTIÁN DE LOS REYES

Viviendas  
4 dormitorios 

48 
40%

Viviendas  
5 dormitorios 

6 
5%

Viviendas 1 
dormitorio 
5 
4%

Viviendas 2 
dormitorios 
7 
6%

Viviendas 3 
dormitorios 
55 
45%

* El 77% corresponde al rango 280.000 a 380.000
** El 79% corresponde al rango 380.000 a 480.000
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10.3 TRES CANTOS

Viviendas según nº de dormitorios

TRES CANTOS

VIVIENDAS 1 DORMITORIO 6

VIVIENDAS 2 DORMITORIOS 30

VIVIENDAS 3 DORMITORIOS 101

VIVIENDAS 4 DORMITORIOS 37

VIVIENDAS 5 DORMITORIOS 1

 TOTAL VIVIENDAS 175

TRES CANTOS

Nº VIVIENDAS TOTAL EN VENTA 175

Nº VIVIENDAS OBRA NUEVA  
EN FASE DE CONSTRUCCIÓN 139

Nº VIVIENDAS OBRA NUEVA  
TERMINADAS 36

SUPERFICIE VIVIENDA MAYOR (m2) 194

SUPERFICIE VIVIENDA MENOR (m2) 51

PRECIO VIVIENDA MÁS CARA (€) 
(SIN I.V.A) 472.727

PRECIO VIVIENDA MÁS BARATA (€) 
(SIN I.V.A) 140.000

MÁXIMO PRECIO (€/m2) 3.069

MÍNIMO PRECIO (€/m2)    1.874

PRECIO MEDIO (€/m2) 2.487

SUPERFICIE MEDIA  
DE VIVIENDAS (m2) 102

PRECIO MEDIO TOTAL VIVIENDAS 272.961
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Viendas según rango de precios (€)

TRES CANTOS

< 180.000 9

180.000 – 380.000 164

380.000 – 580.000 2

580.000 – 1.400.000 0

>1.400.000 0

 TOTAL VIVIENDAS 175

0

50

100

150

200

< 180.000

180.000 – 380.000

380.000 – 580.000

580.000 – 1.400.000

>1.400.000

164

9
2

0 0

TOTAL VIVIENDAS EN VENTA  
POR PRECIOS EN TRES CANTOS

VIVIENDAS EN VENTA POR Nº DE DORMITORIOS  
EN TRES CANTOS

Viviendas  
4 dormitorios 

37 
21%

Viviendas  
5 dormitorios 

1 
1%

Viviendas 2 
dormitorios 
30 
17%

Viviendas 1 
dormitorio 
6 
3%

Viviendas 3 
dormitorios 
101 
58%
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ZONA BARAJAS CHAMARTÍN CIUDAD
LINEAL 

FUENCARRAL - 
EL PARDO HORTALEZA ALCOBENDAS S.S. DE LOS 

REYES
TRES  

CANTOS TOTAL 2013 TOTAL 2012 TOTAL 2011 VARIACIÓN 
2011-2012

VARIACIÓN  
2012-2013

SUPERFICIE VIVIENDA MAYOR (m2) 177 340 52 338 318 209 264 194 340 298 343 -13,07% 14,16%

SUPERFICIE VIVIENDA MENOR (m2) 55 35 38 46 34 56 51 51 34 38 31 23,98% -11,58%

PRECIO VIVIENDA MÁS CARA (€) (SIN I.V.A) 477.960 2.900.000 396.698 1.212.488 1.272.000 974.900 690.000 472.727 2.900.000 1.350.000 2.950.000 -54,24% 114,81%

PRECIO VIVIENDA MÁS BARATA (€) (SIN I.V.A) 189.750 220.000 199.500 153.000 121.800 230.000 197.000 140.000 121.800 90.000 140.000 -35,71% 35,33%

MÁXIMO PRECIO (€/m2)  3.864 10.568 7.026 5.886 7.338 5.079 4.011 3.069 10.568 8.696 11.000 -20,95% 21,53%

MÍNIMO PRECIO (€/m2)   1.599 2.826 4.618 2.232 1.716 2.960 1.488 1.874 1.488 1.552 1.826 -15,02% -4,11%

PRECIO MEDIO (€/m2)   2.954 5.737 6.691 4.273 3.906 3.374 2.607 2.487 3.537 3.975 4.745 -16,24% -11,02%

TAMAÑO MEDIO DE VIVIENDAS EN (m2) 81 183 45 116 93 103 142 102 104 139 115 21,02% -25,09%

PRECIO MEDIO TOTAL VIVIENDAS (€) 255.700 1.212.044 340.514 572.271 395.900 380.381 388.396 272.961 399.174 548.708 570.000 -3,74% -27,25%

POBLACIÓN DE LA ZONA (habitantes) 45.894 40.202 24.089 233.620 173.594 111.040 81.466 41.302 751.207 749.844 745.000 0,65% 0,18%

NÚMERO DE VIVIENDAS EN VENTA 40 23 22 89 421 113 121 175 1.004 773 767 0,78% 29,88%

TASA DE DISPONIBILIDAD (viv./1000 habitantes) 0,87 0,57 0,91 0,38 2,43 1,02 1,49 4,24 1,34 1,03 1,00 0,03% 29,65%

NÚMERO DE PROMOCIONES  
FASE DE CONSTRUCCIÓN 1 0 0 3 8 1 3 3 19 16 16 0% 18,75%

NÚMERO DE PROMOCIONES TERMINADAS 4 5 1 9 11 7 6 1 44 43 33 30,30% 2,33%

11. Tabla resumen distritos norte capital  
y municipios corona norte de Madrid
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ZONA BARAJAS CHAMARTÍN CIUDAD
LINEAL 

FUENCARRAL - 
EL PARDO HORTALEZA ALCOBENDAS S.S. DE LOS 

REYES
TRES  

CANTOS TOTAL 2013 TOTAL 2012 TOTAL 2011 VARIACIÓN 
2011-2012

VARIACIÓN  
2012-2013

SUPERFICIE VIVIENDA MAYOR (m2) 177 340 52 338 318 209 264 194 340 298 343 -13,07% 14,16%

SUPERFICIE VIVIENDA MENOR (m2) 55 35 38 46 34 56 51 51 34 38 31 23,98% -11,58%

PRECIO VIVIENDA MÁS CARA (€) (SIN I.V.A) 477.960 2.900.000 396.698 1.212.488 1.272.000 974.900 690.000 472.727 2.900.000 1.350.000 2.950.000 -54,24% 114,81%

PRECIO VIVIENDA MÁS BARATA (€) (SIN I.V.A) 189.750 220.000 199.500 153.000 121.800 230.000 197.000 140.000 121.800 90.000 140.000 -35,71% 35,33%

MÁXIMO PRECIO (€/m2)  3.864 10.568 7.026 5.886 7.338 5.079 4.011 3.069 10.568 8.696 11.000 -20,95% 21,53%

MÍNIMO PRECIO (€/m2)   1.599 2.826 4.618 2.232 1.716 2.960 1.488 1.874 1.488 1.552 1.826 -15,02% -4,11%

PRECIO MEDIO (€/m2)   2.954 5.737 6.691 4.273 3.906 3.374 2.607 2.487 3.537 3.975 4.745 -16,24% -11,02%

TAMAÑO MEDIO DE VIVIENDAS EN (m2) 81 183 45 116 93 103 142 102 104 139 115 21,02% -25,09%

PRECIO MEDIO TOTAL VIVIENDAS (€) 255.700 1.212.044 340.514 572.271 395.900 380.381 388.396 272.961 399.174 548.708 570.000 -3,74% -27,25%

POBLACIÓN DE LA ZONA (habitantes) 45.894 40.202 24.089 233.620 173.594 111.040 81.466 41.302 751.207 749.844 745.000 0,65% 0,18%

NÚMERO DE VIVIENDAS EN VENTA 40 23 22 89 421 113 121 175 1.004 773 767 0,78% 29,88%

TASA DE DISPONIBILIDAD (viv./1000 habitantes) 0,87 0,57 0,91 0,38 2,43 1,02 1,49 4,24 1,34 1,03 1,00 0,03% 29,65%

NÚMERO DE PROMOCIONES  
FASE DE CONSTRUCCIÓN 1 0 0 3 8 1 3 3 19 16 16 0% 18,75%

NÚMERO DE PROMOCIONES TERMINADAS 4 5 1 9 11 7 6 1 44 43 33 30,30% 2,33%

11. Tabla resumen distritos norte capital  
y municipios corona norte de Madrid
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12. Tablas comparativas

12.1 TABLA RESUMEN COMPARATIVA 2011-2013  
DE LOS DISTRITOS Y MUNICIPIOS DE LA CORONA NORTE DE MADRID

12.2 RATIO DE ABSORCIÓN Y TASA DE DISPONIBILIDAD 

PROMOCIONES

NÚMERO DE  
PROMOCIONES   
en venta

2011

2012

2013

49

59

63

PROMOCIONES 
EN COMÚN   
que siguen en venta

2011-2012

2012-2013

2011-2013

41

38

28

PROMOCIONES 
VENDIDAS   
al 100%

2011-2012

2012-2013

8

21

NUEVAS 
PROMOCIONES   
incorporadas

2011-2012

2012-2013

18

25

DIFERENCIA  
PROMOCIONES  
2012-2013

4

VIVIENDAS

NÚMERO DE  
VIVIENDAS   
en venta

2011

2012

2013

767

773

1.004

VIVIENDAS 
EN COMÚN   
que siguen en venta

2011-2012

2012-2013

2011-2013

520

320

264

VIVIENDAS 
VENDIDAS 

2011-2012

2012-2013

247

279

NUEVAS 
VIVIENDAS   
incorporadas

2011-2012

2012-2013

253

684

DIFERENCIA  
VIVIENDAS  
2012-2013

231

VIVIENDAS

ÁMBITO GEOGRÁFICO  
OBJETO DE ESTUDIO

 COMUNIDAD AUTÓNOMA  
DE MADRID

2012 2013 2012 2013

RATIO ABSORCIÓN 
(viviendas/1.000 habitantes) 0,33 0,60 1,70 1,32

TASA DISPONIBILIDAD  
(viviendas/1.000 habitantes) 1,03 1,34 6,93 6,59

FUENTE (datos CAM): INE y MINISTERIO DE FOMENTO, GOBIERNO DE ESPAÑA
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• En 2013, la población comprendida en la zona objeto de estudio asciende a 751.207 habitantes, 
habiéndose localizado en la misma un stock de vivienda libre plurifamiliar nueva de 1.004 viviendas. Por 
primera vez desde la edición 2011 de este informe, Valdebebas se incorpora con 212 viviendas, que 
suponen el 21% del stock de la zona. De esta manera, la tasa de disponibilidad en el norte de Madrid se 
sitúa en 1,34 viviendas / 1.000 habitantes. Las 212 viviendas ubicadas en Valdebebas representan el 25% 
del total correspondiente a vivienda libre en altura edificado hasta la fecha en este ámbito urbanístico.

• La oferta se ve incrementada con respecto al período anterior debido a la incorporación de Valdebebas a 
este estudio ya que la evolución del stock se mantiene estable en el resto del norte de Madrid, habiéndose 
detectado 767 viviendas en 2011, 773 en 2012 y 792 en 2013.

• Se han localizado un total de 63 promociones residenciales. En el período 2012-2013, 21 promociones 
han sido vendidas en su totalidad y 25 se han incorporado al mercado. En lo referente a viviendas, en 
el último año han sido vendidas 453 unidades en la zona objeto de estudio y 684 se han incorporado 
al mercado fijándose el ratio de reposición para el período 2012-2013 en 1,5 viviendas incorporadas al 
mercado por cada vivienda vendida.

• Por lo tanto, 38 promociones ya estaban siendo comercializadas en 2012, de las cuales 28 ya estaban 
en venta en 2011. Igualmente, de un total de 1.004 viviendas localizadas en 2013, 320 ya estaban siendo 
comercializadas en 2012, de las cuales 264 ya estaban a su vez en venta en 2011.

• A pesar de un descenso en el precio medio de la zona objeto de estudio de un 27% en los dos 
últimos años, un 26% del stock localizado lleva en venta más de dos años. Esta parte de la oferta está 
comprendida por productos aún excesivamente caros, mal ubicados o de diseño deficiente. La absorción 
de estos productos es más lenta que la de nuevas promociones adaptadas al contexto actual de mercado.

• Como consecuencia de las sentencias del TS de fecha 28 de septiembre de 2012, ninguna promoción 
ha podido comenzar obras a partir de esta fecha ni en Valdebebas ni en Arroyo del Fresno, principales 
desarrollos urbanísticos comprendidos en la zona objeto de estudio. Con la Aprobación Definitiva de la 
revisión del PGOUM el pasado 2 de agosto de 2013, se espera que durante el próximo año se incorporen 
al informe determinados proyectos que han visto retrasado el comienzo de sus obras por este motivo.

• El ratio de absorción para el período 2012-2013 en el norte de Madrid ha aumentado hasta 0,60 
viviendas vendidas / 1.000 habitantes, habiéndose duplicado con respecto al período anterior. Esto indica 
que, a pesar de que este ratio ha disminuido en el conjunto de la Comunidad de Madrid, la demanda 
embalsada en la zona objeto de estudio empieza a aflorar debido a la corrección de precio experimentada 
hasta el momento y a la mejora de determinados indicadores macroeconómicos. 

• De los datos extraídos en el presente informe se deduce que una cuarta parte de la oferta existente 
está compuesta por viviendas que llevan un largo período de tiempo en el mercado, cuya venta efectiva, 
se prevé cuanto menos difícil ya que por sus circunstancias, son poco competitivas con las de nueva 
promoción. Si se excluyen estas viviendas, puede interpretarse que en la práctica existe 1 vivienda  en 
venta por cada 1.000 habitantes en el norte de Madrid, siendo esta oferta muy limitada en comparación 
con el conjunto de la Comunidad de Autónoma. Por otro lado, como se deduce del punto anterior, 
podemos afirmar que en esta zona, el número de viviendas vendidas cada mil habitantes ha sido del 
doble con respecto al período anterior. Estos datos muestran indicios del comienzo de la recuperación de 
la promoción residencial en esta zona concreta.

13. Conclusiones12. Tablas comparativas




