16

VERANOD 2018 - Metros®

“Valdebebas
seguird
siendo el

motor de
Madrid”

Marcos Sanchez Foncueva, gerente de Valdebebas.

Entrevista a Marcos Sanchez Foncueva, gerente de Valdebebas.

Valdebebas ha sido durante afios uno de los &mbitos méas dina-
micos de Madrid. Cuenta con 80 promociones residenciales en-
tregadas y con licencia de ocupacién, lo que supone 5.700 vivien-
das. El Fintech District, que ofrecerd mas de un millén de metros?
para usos terciarios, ya ha recibido ya varios premios por su desa-
rrollo, segiin explica el gerente Marcos Sanchez Foncueva.

Metros™: ;En qué punto se encuentran los desarrollos residencia-
les de Valdehebas? ;En qué plazo se esperan tener completados?
Marcos Sanchez Foncueva: Después de haber sido motor del mer-
cado inmobiliario residencial madrilefio durante los afios de la crisis,
en la actualidad contamos con 80 promociones residenciales entre-
gadas y con licencia de primera ocupacion, lo que supone 5.700 Vvi-
viendas. Ademds, otras 25 promociones se encuentran en ejecucion
y proximas a finalizar, hasta un total de 1.500 casas. De esas aproxi-
madamente 7.200 unidades, un porcentaje cercano al 90% tiene al-
gun régimen de proteccion. A partir de noviembre, una vez alcance la
firmeza administrativa el proyecto de reparcelacion econémica que
se encuentra en tramitacion en el Ayuntamiento de Madrid, esta ad-

ministracion procederd de inmediato a desbloquear el otorgamiento
de licencias de obra nueva, lo que actualmente paraliza el crecimien-
to de Valdebebas. Si bien es cierto que desde la Junta de Compensa-
cion siempre hemos defendido, con razones y argumentos mds que
suficientes, que no debian de bloquearse las licencias, lo es también
que hay una total sintonia y colaboracién entre el Ayuntamiento y la
Junta. Es ejemplar la tramitacién que por ambos se esta realizando
de aquel instrumento de gestién. A partir de noviembre, pues, nues-
tro desarrollo estard en condiciones de continuar siendo el motor de
la ciudad de Madrid por el norte y continuaremos generando riqueza.
Con la ejecucion de mds de 40 promociones de obra nueva que se en-
cuentran pendientes de desarrollo, llegaremos a poner en el mercado
aproximadamente 4.500 viviendas mds.

Metros*: jCuéles son los principales hitos que quedan por desa-
rrollar para Valdebebas?

M.5.F: La urbanizacion del APE 16.01 “Ciudad Aeroportuaria y Par-
que de Valdebebas” estd culminada en un 94%. La infraestructura
mds importante pendiente, con un peso de un 6,8% respecto al total
de la urbanizacion y actualmente en desa-
rrollo, es el Puente de Conexion del ambito
con la T-4 del Aeropuerto Adolfo Sudrez Ma-
drid Barajas. Se prevé su finalizacién para
el primer semestre del préximo 2019. Este
puente serd un hito en la ingenieria de la ciu-
dad de Madrid. Existen otras obras de rema-
te de la urbanizacion, también en ejecucion,
por el norte del ambito, que estaran finali-
zadas durante 2018. Restaria por ejecutarse
la calle 51, perimetral a la Ciudad Deportiva
del Real Madrid y respecto de la que se estdn
ultimando los detalles.

Metros® ;En qué punto esti el acuerdo
con el ayuntamiento para urbanizar el
Parque Central? ;Cuales son las claves?

M.S.F: Estamos consensuando una adenda
al Convenio Urbanistico de gestion que el
Ayuntamiento habrd de tramitar, para que
la obligacion de ejecucién de esta obra pase
a ser responsabilidad de la Junta de Com-
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La ubicacion del barrio es proxima al centro de negocios de Madrid.

pensacion. El Parque Central ha sido siempre un compromiso con los
vecinos. Afortunadamente la sintonia con el Ayuntamiento respecto
a la ejecucion por la Junta del Parque Central es total en la actuali-
dad y ello permitira cerrar y culminar con éxito unas zonas verdes
cuya extension y calidad no tienen parangén con ningiin desarrollo
urbanistico de Espafia. El Parque Forestal de Valdebebas es el se-
gundo mds importante en extension de la regién y uno de los parques
forestales urbanos mds grandes de Europa. El Parque Central es la
cara mds urbana de ese Parque Forestal y la mds pegada al barrio
de esas zonas verdes.

Vietros* ;COmo se estin completando las infraestructuras del
harrio?

W.5.F: La consolidacion del barrio como ciudad sostenible, inteli-
gente, moderna, abierta y con una calidad de vida buscada y desea-
da por muchos para fijar su residencia y su lugar de trabajo, sigue
siendo un hecho constatable e incontestable. Ahora bien, las admi-
nistraciones piiblicas tienen que estar a la altura de las ciudades y
regiones que gobiernan. El desarrollo urbanistico de Valdebebas ha
sido largo en el tiempo y muy dificil para los propietarios que inicia-
ron esta aventura hace ya 20 arios. Han hecho un esfuerzo titdnico
para proceder a cumplir sus obligaciones legales de cesién, tanto a
favor del Ayuntamiento de Madrid, como en lo relativo a las redes
supramunicipales a favor de la Comunidad de Madrid.

Ello ha dado lugar a que un 35% de la superficie total del ambito,
porcentaje a todas luces exagerado, estd destinada a dotaciones pii-
blicas. La mitad de las parcelas existentes hoy en Valdebebas para
estos usos hubieran sido mds que suficientes para dotar a los vecinos
de los servicios piblicos esenciales que son necesarios en el barrio.
Las administraciones tienen que proporcionar esos servicios a los
ciudadanos. Tienen que hacerlo cuando la urbanizacién estd ya casi
en su totalidad ejecutada y con una poblacién cercana a los 18.000
habitantes y que sigue aumentando dia a dia. No pueden realizarse
esas dotaciones a un ritmo gue no concilie con el crecimiento de la
poblacién.

Por lo que respecta a la Ciudad de la Justicia, prevista y proyectada
para ejecutarse en Valdebebas, es un compromiso que la administra-
cién autonémica habra de atender en algiin momento. Entendemos
que las cosas no se hicieran de la mejor manera y que la gestion po-
dia haber sido otra. Ahora bien, que haya existido una gestién inade-
cuada no puede suponer el dejar de cumplir ese compromiso de im-
plantar la Ciudad de la Justicia en Valdebebas, cumpliendo, ademds,
los compromisos y las exigencias asumidos con todos los habitantes
de Madrid y con la administracién de justicia madrilefia y espafiola.

Metros®: ;Como han recibido la nueva Ley
del Suelo aprobada por la Asamblea de
Madrid?

M.S.F: Esta nueva ley del suelo impactard de
forma positiva inicialmente en la consecu-
cién de suelo finalista, asi como en la tan re-
clamada homogeneizacion en la tramitacién
de licencias. Aunque entendemos que, en
tal sentido, es atin muy mejorable, espera-
mos que esta Ley suponga la unificacion de
procesos, de manera que los procedimientos
puedan sustraerse de manera mds acusada
a discrecionalidades municipales, como su-
cede en la actualidad. En la Comunidad de
Madrid falta materia prima. Hay una esca-
sez importante de suelo apto para urbani-
zar y eso encarece el precio del suelo y, por
ende, de productos inmobiliarios y viviendas
que sobre él se edifiquen. Cualquier medida
que incida en la creacién de suelo apto para
urbanizar es, pues, necesaria y muy bienve-
nida. En cuanto al desarrollo de Valdebebas, dado el grado de eje-
cucion de la urbanizacién del ambito, la incidencia de la nueva Ley
serd algo menor. Hubiera sido esencial si el legislador autonémico
no hubiera arbitrado la inclusion, ya en la Ley vigente, de la solucién
al problema generado con las licencias de primera ocupacion tras
las ultimas sentencias. Ese problema estd hoy resuelto y esperamos
que no vuelvan a producirse incidencias judiciales que determinen
lo contrario. Es hora de que el urbanismo recupere su sede natural
legislativa para su creacién, abandonando los juzgados y tribunales.

Metros*: ;Qué aceptacion estd teniendo la nueva zona de ofici-
nas? ;Qué elementos diferenciadores va a tener?

M.S.F: Valdebebas Fintech District ha sido un proyecto que ha recibi-
do dos premios importantes este afio, por su validez en la generacién
de marca y por su repercusion respecto a la puesta en valor de los
usos terciarios del dmbito. En ese sentido, Valdebebas cuenta con
mds de un millén de metros® edificables para destinarlos a usos ter-
ciarios, comerciales y hoteleros.

El elemento diferenciador mds importante es la urbanizacién que
hemos ejecutado, sobre la que se implantardn esas oficinas de van-
guardia, desarrolladas en edificios. construidos sobre unos suelos
que permiten obtener cualesquiera certificaciones internacionales
(LEED, BREEAM, pasivhaus, etc.) con las mds altas calificaciones
posibles. Ello no puede realizarse sobre edificaciones ya existentes,
ni sobre urbanizaciones que no estén preparadas para ello, a no ser
que se realicen importantes desembolsos astrondmicos, Asimismo,
ha de considerarse la cercania a uno de los aeropuertos internacio-
nales mds importantes del mundo. Estaremos, cuando finalicen en
los proximos meses las obras del puente de conexion, a tan sélo tres
minutos del aeropuerto. Ello no puede predicarse de ningiin centro
financiero y de negocios de Europa.

Esa urbanizacién se ha ejecutado desde su inicio con los mds altos
estandares de sostenibilidad y las oficinas se encontrardn en un en-
torno urbano con las mejores zonas verdes, un carril bici de mds de
20 kildémetros de longitud, integrado en el anillo ciclista de la ciudad
de Madrid y las mejores zonas de restauracion, ocio y tiempo libre.
Por otro lado, debe considerarse la estacién de AVE en el aeropuerto
¥, por supuesto, las conexiones con el resto de la ciudad, que son
inmejorables, contando ya con la estacion de cercanias, red de auto-
buses a pleno funcionamiento y con reservas de suelo hechas para la
implantacién de metro ligero. En cinco minutos podemos llegar hoy
desde Valdebebas a la Estacién de Chamartin y en 15 minutos a la
Estacion de Atocha.

www.valdebebas.es




