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TITULO |
GENERALIDADES

Articule 1° - Denaminacién, naturaleza y composicion

1. Con la denominacion de “JUNTA DE COMPENSACION
PARGQUE DE VALDEBEBAS" se constituye una Entidad Urbanistica
Colaboradora para la ejecucion del plansamiento urbanistico del
Sector UNS. 04.01 del Plan General de Ordenacion Urbana de Ma-
drid de 1.997, modificado por acuerdo del Consejo de Gobierna de
la Comunidad de Madrid de 22 de mayo de 2.003.

2. La Junta de Compensacion tiene la consideracién de ente
corporativo de Derecho publico, con personalidad juridica propia y
pléna capacidad de obrar desde su inscripcion administrativa en el
Ragistro de Entidades Urbanisticas Colaboradaras de la Comunidad
de Madrid v la de la constitucién de sus drganocs directivos,

3. La Junta de Compensacion estara compuasta por las perso-
nas fisicas o juridicas propietaras de suelo an el Sector UNS. 04.01
que se integren en aquella y, en su caso, la empresa 0 empresas
promotoras incorporadas a fa misma, asi como las Administraciones
y Entidades Piblicas titulares de bienes en ef referido ambilo.

Articulo 2°.- Regimen juridico

1. La Junta de Compensacion se regira por lo establecido en los
presentes Eslatutos, con observancia de las prascripciones conteni-
das an las Bases de Actuacion de la misma.

2. En lo no previsto por unos y otras, serd de aplicacién la Ley
9/2.001, de 17 de julio, del Suelo de |la Comunidad de Madrid
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(LSCM/01) v 1a normativa estatal enunciada en ia Base Primera de

las de Actuacion antes sludidas.

Anrticula 3°.- Domicilio

1. El domicilio de la Junta de Compensacion queda astablecido
en Madnd, Pasec de |a Castellana nimero 164.

2. Dicho domicilio podra ser lrasladado a otro lugar del termino
municipal por acuerdo del Consgjo Rector, debiendo notificarla a la
Gersencia Municipal de Urbanismo, para su constancia en el Registro
de Entidades Urbanisticas Colaboradoras de la Comunidad de Ma-
drid.

Articulo 4°.- Objeto

1. Constituye el chjeta de |a Junta de Compensacion a8 gjecu-
cion del planeamiente urbanistico por atrbucion legai, asumiendo
frente al Municipio la direcla responsabilidad de la realizacion de |as
obras de urbanizacion vy la equidistribucidn en &l ambito de la Unidad
de Ejecucidn constituida por el Sector UNS, (4.01.

2. Los finas especificos de la Junta de Compensacion se mate-

rializaran en.

A) Agrupar a los propietanos de terrenos y distribuir eguilati-
vamente entré los miembros de la Junta de Compensa-
cign las cargas vy beneficios resultantes de {a actuacian.

B} Lievar a cabo las operaciones juridicas que han de mate-

nalizarse en sl Proyecto de Reparcelagion.
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D)
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Ejecutar las obras definidas en el Proyectc de Urbaniza-
cion del Sector, asi como las demas obras complemeanta-
rias gque se aprueben por la Asamblea General.

Ejecutar las previsiones y cumplimentar las cbligaciones y
compromisos establecidos en el Convenio Urbanistico de
Gestian a que se refiere el apantado 1.2.8) de |a Base de

Actuacién Primera.

3. Previa aprobacién par el Ayuntamianto de |g constitucion de

la Junta de Compensacion ¢ inscripcidon de ésta en el Registro de

Entidades Urbanisticas Colaboradoras de la Comunidad de Madrid,

el cumplimiento de tales fines requerira;

A)
E)

€}

D)

E}

La aprobacion del Proyecto de Reparcelacian.

La tramitacidn de los expedientes expropiatarios que pro-

cedan en los supuestos de no incorporacion de propieta-

rios da terrenos comprendidas sn la Unidad de Ejecucion

o de incumplimianta de sus obligaciones por los miembros

de ta Junta de Compensacidn; siendo ésta beneficiaria en

ambos supueastos de la actuacidon expropiatoria.

Adjudicar y costear las obras deé urbanizacion de la actua-

cidn, en la forma y cuantia gque corresponda, v solicitar su

recepcion por ia Gerencia Municipal de Urbanisma,

Formalizar a favor de la Administracién las cesiones pre-

vistas en la legislacion y el planeamiento urbanisticos y en

los convenios formalizados.

Interesar del Registro de la Propiedad:

a) La constancia, por nota marginal, de la afeccidn al. |
sistema de compensacion de los terrenos y dere-

chos comprendidos en la Unidad de Ejecucion, una
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vez aprobado definitivamente el Proyecto de Estatutos vy
Bases de Actuacidn de la Junla de Compensacian; solici-
tando la prarroga de dicha nota cuande proceda de acuerde
conlo previsto en el articulo  del Real Decreto 1,093/1.907,
de 4 de julio. por el gue se aproharon las normas complae-
mentarias al Reglamento para la ejecucion da ta Ley Hipo-
tecaria sobre inscripcion en el Registro de la Propiedad de
actos de naturaleza vrbanistica (RDLH/4SY).

b} La inscripeion de la reparcelacion, una vez aprabada defini-
tivamante &l Proyecto de Reparcelacion por el érgano com-
pelente del Ayuntamignto.

F} Realojar a los ocupantes legales de inmuebles en el supuesio del

G)

artieula 18.2 a) da |3 Ley 92001 del suela de la Comunidad de
Madrid, subrogandose la Junta de Compensacidn en todas las
ghligaciones asumidas par la Comisidn Gestora, de conformidad
con e Convenio suscrito con |a Emprasa Municipal de 1a Vivienda
del Ayuntamiento de Madrid can &l fin da proceder al realojo de la
poblacion gue actualmente hahita en el ndcleo chabalista de "Los
Qlivas™ o de cualquier otro realole que legalments proceda en el
ambito de acluacion.

Llevar 8 cabo cuantas actuacionss deriven de |a ¢jecucian da& lps
proyectos de reparcelacion y de expropiacion v, en particular, {ra
mitar |as actuaciones necesarias ante las Tribunales competantes
pard solicitar el desalgjo de los inmusbles ocupados cuya demali-
cion sea necesaria para el cumplimiento de las deterrminaciones
del planeamiantc.

4. Can caractsr facultativo, la Junta de Compensacion podra:

A)

B)

Adquirir, poseer, gravar, anajenar o ejercer cualesquisra otros
actos da dominio o administracion de los bisnes constitutivos de su
patrimanio.

Actuar como fiduciaria con plena poder dispositive sabre 1as fincss
aportadas a la artuscién 4 fin de ocuparias para | realizacion. de
las obras previsias en el Proyacto de Urbanizacion, mcluidas las

complementarias, que se gjecutan:



C)

D)

E}

F)

G)

H)

a) De los propietarios miembros de ia Junta de Com-
pansacion, sin mas limitaciones gue las establecidas
en los presentes Estatutos, desde el momento fijado
al efecto en &l apartade 4.2.1. de la Base de Actua-
cion Cuarta.

) De los propietarios no adheridos a la Junta de Com-
pensacion, desde el pago o consignacion del just-
precio, salvo que la ocupacién fuera Urgente.

Suolicitar de la Gerencia Municipal de Urbanismo (a2 instru-

mentacion de g via de apremic ¢ su delegacion en la Jun-

ta de Compensacion ¥ la expropiacion forzosa para el co-
bro de ias cantidades adeudadas par los miembros de la

Junta de Compensacion; y acceder, an su caso, a la via

jurisdiceional civil con el mismo fin.

Formalizar cperacionas ds crédilo para atender los costos

dela actuacion.

Interesar la inscrpcion de la Junta de Compensacion an ef

Registro Mercantil de Madrid para el supuesto de que se

emitan obligacionas © se estime conveniente a otros efec-

tos.

Asumir la gestidn y defensa de los intereses de la Junta

de Compensacian ante las Administraciones Estatal, Au-

tondmica y Municipal, asi como antes los Jueces y Tribu-
nales en t0dos sus grados y jurisdicciones, y frente a los
particulares.

Solicitar 12 cengesign de los beneficios fiscales aplicables

a la gestién urbanistica. .

En general. sl ejercicio de cuantos derechos v facultades

le correspondan segun las normas legalss vigentes.
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Articulo 5°.- Ambito

1. El ambito de la Junta de Compensacion 10 conslituye, como
Unidad de Ejecucion, el Sector UNS. 04.01. "CIUDAD AERQPOR-
TUARIA-PARGQLUE DE VALDEBEBAS" del Plan General de Ordena-
cion Urhana de Madrid de 1.997, moedificado por acuerda del Conse-
jo de Gobierno de la Comunidad de Madrid de 22 de mayo de 2.003.

2. Las caractenisticas del Sactor seran las definidas en el Plan

de Sectorizacion y en el Plan Parcial.

Articulo 6°.- Duracion

La Junla de Compensacitn tendra la duracién exigida poer cl
cumplimiento de su objeto hasta su liquidacidn, salvo que se pro-
duzea su disolucién anticipada en 10s términos establecidos en el ar-

ticulo 39 de los presentas Estatulos.

ITULO Il
ADMINISTRAGCION ACTUANTE

Articulo 7°.- Administracidn actuante

Es Administracion actuante el Ayuntamiento de Madrid, con in-
tervencion de la Gerencia Municipal de Urbanismo cuando proceda;
ella sin perjuicio de las competencias que legalmente astén atribui-

das a la Comunidad de Madrid.

Arliculo 8°.- Facultades
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Corresponden al Ayuntamiento vy, en su casd, a |la Gerencia

Municipal de Urbanismo, las siguientes facultades:

A)

B)

€}

D)

E)

F)

Tramitar y aprobar definitivamente el Plan Parcial del Sec-
tor.

Tramitar y aprobar definitivamente &l Proyecto de Estatu-
tos v Bases de Actuacion de la Junta de Compensacion,
de conformidad al articulo 161 del Regamento de Gestidn
Urbanistica aprobado por Real Decreto 3.288/1 8978, de 25
de agosto {RGU/78), sometiendo el acuerdo de aproba-
cion inicial a un periodo de infarmacion publica por plazo
de veinte dias, de acuerdo con lo previste en el arliculo
86.2. de la l.ey 30/1.992, de 26 de noviembre, de Régi-
men Juridico de las Administraciones Piblicas y del Pro-
cedimiento Administrativa Comun, medificada por la Ley
4/1.999, de 13 de enerc (LPAC/99}), vy designando el re-
presentante municipal an el drgano maximo de gohierno
de la Junta de Compensacion.

Aprobar la constitucion de fa Junta de Compensacion y
solicitar su inscripcion en el Ragistro de Entidades Urba-
nisticas Colaboradoras de la Comunidad de Madrid.
Tramitar y aprobar los expadientes de expropiacion forzo-
sa de termrenos en los supuestos previstos en estos Eslatu-
tos ¥ en las disposiciones legales de aplicacién,

Tramitar ¥ aprobar definitivamente el Proyecto de Urbani-
zacion,

Tramitar y aprobar definitivarmente el Prayscto de Repar-
celacidn y solicitar su inscripcién en ef Registro deé’la Pro-

piedad.
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G) Aplicar o delegar en |a Junta de Compensacién la instru-
mentacion de la via de apremio administrativo para que
ésta pueda recaudar de sus miembros las cuotas de urba-
nizacion y exigir el cumplimiento de las abligaciones coa-
namicas respecto a la misma; pudigndo formularse contra
las liquidacionses recurso de alzada ante el drgano compe-
tente dal Ayuntarmiento.

H} Resolver los recursos de alzada gue se formulen contra
los acusrdos de la Asamblea General de la Junta de
Compansacion.

I}  Fiscalizar la actividad de la Junta de Compensacian.

J}  Fommalizar la recepcian de las obras de urbanizacian.

K) Aprobar la disclucion de la Junta de Compensacion.

L} Cuantas facullades le estén atribuidas por los Estatutos o
las Bases de Actuacion o resulten de la normativa legal

vigante.

TITULO Il
JUNTA DE COMPENSACION

Articuio 9°.- Composicion

1. La Junta de Compensacién se compone de las personas fisi-
cas ¢ juridicas propietarias de terrenos en gl ambito definide en al
artlculo 5% de estos Estatutos que presenten en la Gerencia Munici-
pal de Urbanismo |a propuesta de Estatutos y Bases de Actuacion
de la Junta de Compénsacion, o se incorporen voluntarnamente a
ella, asi como las Administraciones y Entidades Publicas titulares de-.

bienes en el citado ambito,
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2. También podran formar parte de la Junta de Compensacion
la empresa o empresas promoetoras gue desasen participar en la eje-
cucion del planeamiento y sean admitidas por acuerdo de la Asam-
blea General; siendo en cualquier caso competencia de esta Ultima
la adjudicacion de las obras de urbanizacion de la actuacion y la
elaccion de la empresa o empresas constructoras que sjecuten las
mismas.

3. Los cofitulares de derechos sobre fincas ¢ parcelas resultan-
tas incorporados a la Junta de Compensacion designaran, mediante
documento autorizado notarialmente, a una secla persona fisica para
el gjercicio de sus facuitades como miembros de la misma respecto
a tales fincas o parcelas en situacion de copropiedad, respondienda
solidanamente todos ellos de cuantas obligaciones dimanen de tal
condicidn, sin perjuicio de lo establacido en el articulo 28.F); v, si en
el plazo de un mes a partir del requarimiento formulade por e! Con-
sejo Rector de la Junta de Compensacién no designaren tal repre-
sentante, lo nombrard la Gerencia Municipal de Urbanismo.

4. En el supuesto de gue alguna o algunas de las fincas afecta-
das pertenezcan a menores de adad o a personas gue tengan limi-
tada su capacidad de obrar, estaran representados en la Junta de
Compensacién por quienes ostenten su representacion legal.

5. Si una finga perteneciers én nuda propiedad a una persana y
cualguier derecho limitative del dominio sobre la misma a otra, la
cualidad de miembro de la Junta de Compensacion correspondera a
la pamera; ello sin perjuicio de gue e! titular del derecho perciba el
rendimiento economica gue, en su caso, constituya el contenido dal
misma.

6. La incorporacian de los propietarios a {a Junta de Compen-
sacidn No comporta la transmision a la misma de I3 titulartad de 1os

terrancs comprendidos an la actuacidn; quedando éstas directamen-



te afectados al cumplimiento de las obligaciornes inherentes al sis-

terna de compensacién.

Articulo 10°.- Clases de miembros

Los miermbros de la Junta de Compensacitn podran ser funda-
dores 0 adheridos, teniendg todos ellos los mismos derechos v obli-
gacicnes una vez constituida aguéilla, sin que |a incorporacion pueda
Ser mas gravosa para Unos propietarios que para otros.

Articulo 11°.- Miembros fundadores

Seran miembros fundadores los propiatarios que hubisren pre-
sentado en la Gerencia Municipal de Urbanismo la propuesta de Es-

tatutos ¥ Bases de Actuacion de la Junta de Compensacian.

Articule 12°.- Miembros adheridos

1. Los propletanios privados que no hubieren participado en la
presentacion de la documentacidn aludida en el articulo 11° prece-
dente podran solicitar su incorparacion a la Junta de Compensacion
como miembres adheridos, si no lo hubieren hecho ya antes, dentro
del mes siguiente a la nofificacion individualizada de |a aprobacion
definitiva del Proyecto de Estatutos y Bases de Actuacion de la Jun-
ta de Compensacion.

2. Para su incorporacion habran de solicitaro de 1a Gerencia
Municipal de Urbanismo madiante escrito en el que se haga constar

su decision de incorporarse a la Junta de Compansacion asumiendo



el planeamienta aprohbado, los Proyactos presentados. asi como los
convenios formalizados,; debiendo acompariar la documentacion
acreditativa de Ia titularidad de los terrenos y, en su caso, de la re-
presentacion ostentada.

3. Transcurrido dicho plazo sin haber solicitadn la incorporacién,
serdn expropiados a favor de la Junta de Compensacion los bienes
de dichos propietarios afectados por la actuacién.

4. Las Administracicnes y Entidades Pablicas titulares de bie-
nes en el ambito del Sectar quedaran integradas, sin necesidad de

formalidad alguna, en la Junta de Compensacion.

Articulo 13°.- Empresas promotoras

1. Podran incorporarse a la Junla de Compensacion, una vez
constituida esta, 2 empresa o empresas promotoras que soliciten
participar en la ejecucién del planeamiento urbanistico, asumiendo
la financiacion tatal ¢ parcial de los costos de |a acluacion.

En cualguier caso, sera competencia de I Asamblea General |a
adjudicacion de las obras de urbanizacion de la acluacién v la élec-
cién de la empresa © empresas constructoras que ejecutan |as mis-
mas.

2. A tal fin, deberan instar su incorporacién mediante escrito,
presentado en el domicilio de |la Junta de Compensacidn, en el que
3e haga constar expresamente su solicitud y 1a aceptacion del con-
tenide del Proyecto de Estatutos vy Bases de Actuacion de la Junta
de Compensacion aprobado definitivamente por & érganc tompe-
tente del Ayuntamiento de Madrid.

3. i la Asamblea General de la Junta de Gompensacion consi-_
dera procedente tal incorporacion, 10 notificara a los -r'ﬁie.mbras de la )

misma a fin de que, quienes deseen satisfacar jntegramente las.
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cantidades a que se refiere el articulo 48°.1.G) de estos Eslatutos, 1o
comuniquen an gl plazo que al efecto se sefale.

4. La incorporacion a la Junta de Compensacion de la empresa
o empresas promgtoras requerra acuerdo de la Asamblea General
adoptado con el voto favorable de miembros gue reprassnten las
dos terceras partes de |as cuctas de participacion.

El acuerdo correspondiente definirg el contenido de sus aporta-
ciones, fijard la cuota de participacién de la empresa o empresas y
la adecuacion de las cuctas del resto de los miembros ds la Junta
de Compensacidn provocada por dicha incorporacian.

Los miembras de la Junta de Compensacion podran optar entre
ver reducida su cuota de participacién ¢ atender integrarmente sus

obligaciones en la parte que les corrasponda.

IIULO IV
CONSTITUCION DE LA JUNTA DE COMPENSAGION

Arntjculo 14°.- Acto de congtitucion

1. Dentro del plazo establecido en el requerimiento que practi-
que la Gerencia Municipal de Urbanismo a los miembros fundadoras
y adheridos -y, en todo caso, dentro de lus tres meses siguientes a
fa notificacion del acuerdo de aprobacidn definitiva del Proyecto de
Estatutos y Bases de Actuacion de la Junta de Compensacién- se
procedera a otorgamiento de 1a escritura piblica de constitucian de
esta, con asistencia de titulares gue representen mas del aincuenta
por ciento de la superficie total del Sector.

2. A tal efecto, la Comisidn Gestora constituida con fecha 3 der -
abril de 2,001 designara el Notaric autorizante v la fecha.y hora ﬁyara I

el otorgamiento de la escritura publica aludida; y lo notificard feha- - :
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clentemente a Ios miembros fundadores v adheridos v a la Gerencia
Municipal da Urbanismo -y, en su caso, a las Administraciones y En-
tidades Publicas litulares de bienes en la Unidad de Ejocucion- con
una amtelacion de quince dias naturales a la fecha en que haya de
procederse a dicho otargamiento.

3, Los miembros fundadores o adherides gue no concurran a la
farmalizacion de dicha escritfura podran otorgar actas notanales de
adhesion incondicional a esta dentro del plazo de un mes siguiente
a dicha formalizacién; y, si no lo hicieren, perderan la cualidad de
miembro de la Junta de Compensacian, quedando sujetos a expro-
piacion forzosa sus bienes y derechos a favor de la misma ios terre-
nos de su propledad.

d. La escritura publica de constitucion de la Junta de Cormpen-

sacién debera contaner las siguigntes circunstancias:

A) Comparecientes en el acto.

B) Relacidn de todos los miembros fundadores y adheridos vy,
en suU ¢aso, de las Administraciones y Entidades Publicas
titulares de bienes en al Sector, con indicacidn de sus
respectives domicilios.

C) Relacién de las fincas de las que sean tituiares dichos
miembros y, en su caso las Administraciones Publicas
aludidas, con indicacion de la supericie total del Sector v
dsl porcentaje global representado por [os comparecien-
tes.

D) Acuerdo de canstitucion.

E} Personas que hayan de constituir el Consejo Rector da.la
Junta de Compensacion, cuya dasignacion se ajustara a

o dispuesto en el articule 28° de estos Eslatutos.



Articulo 15°.- Aprobacidn & Inscripcion

1. Copia autorizada de la escritura pablica de constitucion asi
como, &n sU caso0, de las actas notarfales de adhesidn, se presenta-
ran en la Gerencia Municipal de Urbanismo; adoptandose por &l or-
qano competente del Ayuntamiento acuerdo aprobatario, si procade,
de la constitucion de la Junta de Compensacion.

2. Aprobada dicha constitucién, la Gerencia Municipal de Urba-
nisma elevara certificacion del acuerdo, en unidn de copia autoriza-
da de |la escritura publica de constitucion y, en su ¢aso, de las actas
notariales de adhesion, a ta Comunidad de Madrid para la inscrip-
cidn de la Junta de Compensacion en el Registro de Enlidades Ur-

kanisticas Colaboradoras.,

IMuLg Y
ORGANOS DE GOBIERNG Y ADMINISTRACION

Articulo 16°.- Qrganos

1. Los Organos de gobierno y administracion de la Junta de

Compensacién son:

A) La Asamblez General.
B) El Consejo Rector.

2. Ejerceran funciones especificas én la Junta de Compensa-

sian:



A) El Presidente.

B) El Vicepresidente.
C) El Sacretario.

D) El Gerente.

Capitylo 1

La Asamblea General
Seccidh 1.- Naturaleza y facultades

Articule 17°.- Naturaleza

1. La Asamblaa General ¢5 el organo de gohiemo y administra-
cidn superior de {a Junta de Compensacion y estara compuasta por
todos los miembros de la misma, quienes decidirdn en los asuntos
propios de su compelencia; quedando obligados aquéllos al cum-
plimiento de 105 acuerdos adoptados, sin perjuicio de los recursos
previstos en el articulo 58° de estos Estatutos.

2. También formard parte de la Asamblea General, en cuanto
organo maxime de Gobierno de la Junta de Compensacion, al re-
presentante designado por el Ayuntamiento.

Articulo 18°.- Facultades

Son facultades de la Asamblea General:

A)  Nombrar y cesar los miembros del Consejo Rector v, en
$u caso, los Censores de Cuentas; respondiendo la com-

posicion de aqual a la estructura real de |3 propiedad.



B}

C)

D)

E)

F)

G)

H}

J)

K)
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Nombrar ¥ cesar al Gerente de la Junta de Compensa-
cién.

En los supuestos a que se refiers el articulo 30°.2, confir-
mar las designaciones hechas por el Consejo Rector o
nombrar jos sustitilos hasia Ya renovacion astatutarnia oed
MiSm.

Fijar las cuotas dé& participacién de los miembros de la
Junta de Compensacian.

Disponer de los bienes y derechos de la Junta de Com-
pensacion.

Apiobar los Presupuestos Ordinarios y Extraordinarios de
fa Junta de Compenzaciin,

Aprobar |a Memoria y Cusntas de cada ejercicio economi-
vo, previo informe da los Censores de Cuenlas dasigna-
dos por {a Asamblea General ©, en 5U caso, de |a Audito-
ria externa contratada atal fin.

Aprobar gl Proyectc de Reparcelacion y elevarlo a la Ge-
rencia Municipal de Urbanismo para su framitacidn y
aprobacion definiiva por &l Organo competente dal Ayun-
tarmiento.

Autonizar la formalizacidn de los confratos de obras de
urbanizacion, asi como la lransmision mediante subasta
publica, adquisicién o gravamen de fincas de titularidad de
la Junts de Compensacion cuyo valor supere gl importe de
un millgn de euras.

Acordar fa formalizacion de crédiios pars aiender a fos
costos de la actuacion.

Resalver sobre la incorporacion da una o mas empresas -
promotoras a la Junta de Compansacion can el quorum y

alcance sefialado en el articule 13° anterior y de ¢onformi-



L)

M)

N)

0}

P}
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dad a lo establecido en la Base Tercera de las Basos de
Actuacion de la Junta de Compensacion,

Adjudicar, a propuesta del Consejo Recter, 1a jecucion de
iss obras de urbantzacion; comprendiendc el acuarda ¢o-
rrespondiente las ceondiciones y la forma de retribucian al
adjudicatario.

Aprobar, en su casa, las modificaciones de los Estatutos v
Bases dg la Junta de Compensacion y elevar Ia corres-
pondiente propuesta a la Gerencla Municipal de Urbanis-
mo para su perinente tramitacion.

Salicitar gde la Gerencia Municipal de Urbanismo ia trami-
taciéin del expediente para |a aprobacton de la disolucion y
liguidacion de la Junta de Compensacion.

Acordar la formuiacion de demandas y de recursos ordi-
nanos, especiales y extraardinarios asi como seguir los
procedimientos contenciosos, ante cualquier jurisdiccion;
y, en general, ejercer tadas 1as facultades previstas en |as
layes procesales de aplicacion -inclusa allanarse, desistir
y transigir-, en el supuesto de gue estas acciones no ha-
yan sido efercitadas por el Consejo Rector, previo reque-
rimiento de la propia Asamblea General,

Cuantas correspondan legal ¢ reglamentariamente a la
Junta de Compensacion y no hayan sido atnbuidas al
Consejo Rector por estos Estatutos ¢ delegadas en &l
mismo por acuerdos de la Asamblea General.

Seccién 2.- Clases de Asambleas y derecho de asistencia

Articulo 19°.- Clases de Asamblea General
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Las Asambleas Generales podran ser Ordinarias o Extraordina-

rias.

Articulo 20°.- Asambiea General OrdInaria

1. Dentro del primer semestre de cada afio se celebrara sesion
para censurar (a gestion de la Junia de Compensacion y aprobar, en
su caso, la Memoria v Cuentas del ejarcicic econdimico anterior,
previo informe de los Censcres de Cuentas designados por la
Asamblea General o, en su defecto. de la Auditoria externa contra-
tada g tal fin.

2. En el cuarto trimestre de cada afo se canvocard para apro-
har &! Presupuasto ordinario del gjgrcicio econdémico siguiente,
nambrar a los Censores de Cuentas para dicho sjarcicio o, en sy
defecta, contratar la Auditoria externa para tal fin, y elegir. cuando
proceda, los companentes del Consejo Rector.

3. En las reuniones de |la Asamplea General Ordinana podran
adoptarse acusrdos sobre cualesquiera otros asuntos que figuren
en &l Crden del Dia.

4. En caso de urgencia, y con arreglo a lo dispuesto en el arti-
culo 25°.4 siguiente, podra la Asamblea General Ordinaria conocer y

resGlver sobre asuntos no incluidos en el Orden del Dia.

Articulg 21°.- Asamblea General Extraordinaria

1. Toda reunién de la Asamblea General gue no sea de las se-
fialadas an o articulo anterior lendra [a consideracian de Asamplea

General Extraordinaria.



2. La Asamblea General Extracrdinaria se reunira cuando el
Consejo Rector o acuerde o cuando lo soliciten al Presidente de la
Junta de Compensacion miembros de ia misma que represanten, al
menos, el treinta por cienlo del total de las cuotas; debiendo expre-
sarse en este supuesto los asuntos a tratar.

3. En las reuniones de la Asamblea General Extraordinaria so-
lamente podran adoptarse acuerdos sobre los asuntos que figuren

eh el Orden del Ola.

Articulo 22°.- Dergcho de asistencia

1. Podran asistir a las reunionas de la Asamblea General las
personas fisicas -0 quienes acrediten poder notarial bastante otor-
gado por éstas- y 10s represantantes de las personas juridicas, en
quianas concurra la cualidad de mismbro de la Junta de Compensa-
cign.

Asimismao podran asistir a las sesiones de la Asamblea General
las miembros del Consejo Rector vy de la Gerencia de |la Junta de
Compensacion, asi como |os técnicos y colaboradores que se esth-
me oportuno por el Consejo Rector v el Gerente.

2. La prasantacion dsl documento justificativo de la representa-
cion al Secretario de |a Junta de Compensacion sera requisito indis-

pensable para la asistencia y participacion en la Asamblea General,

Seccion 3.- Convocatoria y constitucion

Articulo 23°.- Convocataria

1. Las reuniones de la Asamblea General seran convocadas £y

-previo acuerds det Consegjo Rector v por orden def Presidents de la
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Junta de Compeansacion- mediante escrilo del Secretario de la mis-
ma remitide con diez digs naiurales de antelacion, cuando menos, 4
la fecha en que hayan de celebrarse, por cualquier medic gue per-
mita acraditar |la recepcion vy el contenida de la notificacion al intere-
sado v, en su defecto, por burefax o conducto notanal; reputandaose
validas éslas siempre que se dirijan al domicilic a que se refiere ai
articulo 48°.1.C) da estos Estatutos.

En casc de urgencia, la convocatoria de Asamblea General Ex-
traordinaria podra decidirse por gl Presidente de la Junta de Com-
pensacian sin necesidad de acuerdo previo del Consejo Rector.

2. La celebracidn de Asamblea Gengral Extraordinaria a pati-
cion de miembros de la Junta de Compensacion, prevista en el arti-
culo 21°.2 de estos Estalutos, habra de ser acordada por el Consejo
Rector dentro de los quince dias naturales siguientas a la presenta-
cion de la solicitud en el domicilic de la Junta de Compensacion; v s
reunian debera tener lugar dentro de los breinta dias naturales si-
guientes a la adopcion de dicho acuerdo.

3. La convocatoria de |la Asamblea General senalara lugar, fe-
cha y hora de |a reunian, asi coma los asuntos incluidos en el Crden
del Dia que han da someterse a conocimiento y resolucién de la
misma.

4. La convocatoria de la Asamblea General Ordinana contendra
ademas la indicacion de que, en el domicilio de la Junta de Com-
pensacion, gstaran a disposicién de los miembros de &sta, en horas
habiles de oficina y hasta el dia anterior a la reunién, la Memoria y
Cuentas del gjercicio econdmico precedente, ¢ el Presupuesto para
el gjercicio econdmico siguiente.

Cuando, a juicio del Presidents de s Junta de C{Jmpensaciﬁh, '
praceda el conocimiento anticipado por los miembros de [a misma

de los antecedentes documentales relativos a asuntos que han de
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someterse a la Asamblea General, tanto Ordinarna como Extraordi-
naria, se hara enia convocaloria la advertencia de su disponibilidad

prewvia.

Articulo 24°.- ConstRucién

1. La Asamhlea General, Crdinaria o Extraordinaria, guedara
validamente constituida, en primera convocaloria, cuando concurran
a ella, por si o por representacion, miembros de la Junta de Com-
pensacion gue representen, al menos, el cincuenta por ciento del to-
tal de las cuotas,

A tal fin, el Secretaric de la Junta de Compensacian, o quian
ejerza accidentalmente tales funciones, procedera a comprobar la
iegitimacion de |os asistentes, elaborando la relacion de astos v
cuantificando la cuota global correspendiente a los titulares presen-
tes y representados.

2. Transcurrida media hora sin alcanzar el quorum indicado, se
entendera validamente constituida la Asamblea General. en segun-
da convocatoria, cualquiera que sea el porcentaje de cuotas de par-
ticipacion presentes.

3. Si, halldndose presentes o representados la totalidad de los
miembros de la Junta de Compensacion, acordasan por unanimidad
celebrar Asamblea Gengral, quadara ésta validamente constituida
sin necesidad de previa convocatoria; pudiendo adoptarse cuales-
quiera acuerdos relacionados con sl objeto de |a Junta de Compen-

sacian.

Seccidon 4.- Acuerdos
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Articulo 25°.- Adopcién de acuerdos

1. El Presidente de la Junta de Compensacion presidira la
Asamblea General, dirigira los debates y declarara los asuntos sufi-
cienlemenle considerados, pasando a la votacién de acuerdo si pro-
cediere.

En caso de ausencia del Presidente de la Junta de Compensa-
cion asumira tales funciones el Viceprasidante de la misma.

51 ninguno de eflos estuviere prasenta se designara por la
Asamblea General entre las concurrentes, antes de iniciarse la se-
ston, la persana de mas edad del Consejo Rector que se halle pre-
sonte para gjercer accidentalmeants tal funcidn.

2. Actuarg como Secretario de la Asamblea General &f de ia
Junta de Compensacion; y, en caso de ausencia, se designard por
ia Asamblea General, gntre los concurrantas, la persona que haya
de ejercer accidentalmente tal funcién.

3. Los acuardos se adoptaran por mayoria simple de cuotas de
participacion, prasentss o representadas; ello sin perjuicio de lo dis-
puesta en el numero & siguiente.

4. Solamente podran ser considerados v resueltos los asuntos
enumerados en el Orden del Dia, sin que sean validos los acuerdos
adoptados sobre otras materias. No cbstante, previa declaracion de
urgencia mediante acuerdo adoptade por miembres, presentas o re-
presentados, que representen al menos el cuarenta par ciento de las
cuotas de participacion, podra someterse a su conacimiento y reso-
lucion asuntes no incluidos en el Orden dgl Dia de la Asamblea Ge-
neral Ordinaria. 1

5. Log acuerdos de aprobaciaon del Proyecto de Repamelaci@n,‘_ '
de modificacion de los Estatutos y Bases de Actuacion, de cese an--

ticipado de miembres del Consejo Rector y d& anajenacion mediante
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suhasta publica de bienes inmusables propiedad de la Junta de
Compensacian requeriran, en todo caso, el voto favorable de miem-
hros de la misma que representen por ko menos el cincuenta por
cienta de las cuotas ds participacion en |a misma; y, conforme a Io
establecido en el articulo 13°.4, anterior, la incorporacion a la Junta
de Compensacion de empresa o empresas promoloras requerira al
voto favorable de miembros que representen los daos tercios de tas
cuotas de participacion.

6. Los acuerdos de la Asarnblea General seran inmediatarnante
gjecutivos, siempre que hayan sido adoptados con arreglo a lo dis-
puesto en estos Estatutos; elle sin perjuicio d2 [0S recursos previstos
en sl articulo 58° de estos Eslatutos.

Articulo 26°.- Actas v certificaciones

1. De cada sesion de la Asamblea General s& levantara acla
por et Secretano de la Junta de Compensacion, o por quien hubiere
gjercido accidentalmente |as funcionaes de Secretano de la Asam-
blea General, en la que s& haran constar el resultado de las votacio-
nes celebradas y los acuerdos adoptados, pudiendo aprobarse en la
misma sesion.

Si no resultare factible, debera designarse en la misma sesién
dos tnterventoras para qua, en union del Presidente y del Secretario
actuantes, pracedan a su aprobacion en el plazo de los veinte dias
siguientas,

2. Dichas actas, una vez aprobadas, figuraran en el Libro ds
Actas de la Asamblea General, diligenciado por &l Presidente y el
Secretano de la Junta de Compensacion: y seran firmadas por el

Presidente y el Secretario de la Junta de Compensacién -¢ quienes -
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hukbieren ejercido accidentalmente tales funciones en la Asamblea
General- y 198 dos Interventores designados al efecto.

3. Una vez aprobada el acta de la sesidon se procedera por el
secretano a notificar los acuerdeos adoptados en ol plazo de diez di-
as naturales, con indicacion de los recursos procedentes.

4, A sclicitud de los miembros de la Junta de Compensacion, o
de los Organos administrativos o jurisdiccionales, debara el Secreta-
rio de la Junla de Compensacian, can el visto busno del Presidents
de la misma, expedir certificaciones del contenido del Libro de Actas

de la Asamblea General.

Capitulo 2

El Consegjo Rector

Seccidn 1.- Naturaleza, composicion, facultadas v duracién del cargo

Articulo 27°.- Naturaleza
El Consejo Rector es el drgano de gobierno y administracidn
permanente de la Junta de Compensacion, sujeto a la superior

competencia de la Asamblea General,

Articulo 28°.- Composicion

1. El Consejo Rector estara compuesto por un maxime de trece
miembros y un minimo de siete, formando parte del mismo af Prasi-
dente, el Vicepresidente, el Secretario y los Vocales designados pa-
ra cada perlodo elsctivo.

2. Los miembros electivos del Consejo Rector seran, en c:ual.-"_"

quier caso, personas fisicas, de acuerdo con el articulo 163°.1 del
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RGU/78. v seran designados por la Asamblea General con sujecion

alas siguientes reglas.

A)  Tendran derecho a designar directamente un miembro en
el Consejo Rector agual propietario o propietarios agrupa-
dos gue representen Una cuota individual o agrupada gque
se corresponda con el disz por ciento (10%) de las cuotas
de parlicipacion.

B) Tendran derecho a nombrar dos Consejeros adicionales
agué| propietario o prapietarios agrupadns cuya cuota su-
pere el cingcuenta por ciento {(50%) de las cuotas de parti-
cipacion.

C) Los propietarios qué no ejerciten el derecho de nombra-
miento directo de miembros del Consejo Rector confurme
a lo establecido en al apartado A} precedents, tendran de-
rechc a nombrar de enire ellos un consgjere, resultando
elegido aquél gue sea votado por propistarios en esta si-
tuacion que en conjunto representen el mayor numero de
cuotas de paticipacion.

D} También por acusrdo de la Asamblea Gensral, el REAL
MADRID CLUB DE FUTBOL podra designar un vocal en
el Consejo Rector.

E} Tendra darecho a designar directamente un miembro en &l
Consejo Ractor el Ayuntamignto de Madrid en su calidad
de Administracion actuante. En este caso dicho miembro
no computara a efeclos del limite referido en el epigrate 1
de este articulo.

3. El Consejo Rector determinara su régimen de actuacion y el

sislema de sustituciones por fallecimiento, renuncia, ehfermedad,

ele., de sus componenles, con arreglo a lo dispuesta en &l articulo
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30°.2. siguiente; a cuyo fin podra aprobar su propia normativa de re-

gimen interno reguladora de su funcionamiente.

4. La representacion de los miembros del Consejo Rector para

coneurdr a las reuniones de este solo podra otorgarse a favor de al-

guna de los restantes camponentes del mismo; siendo suficients |a

designacidn en escrito dingido al Presidente de la Junta de Com-

pensacian,

Articulo 29°.- Facultades

1. Carresponden al Consejo Rector las mas amplias facultades

de gestian y representacion de los intereses de la Junta de Com-

pensacion, sin mas limitaciones gue la necesidad de someter al pre-

vio conocimienta v rasclucion de ta Asamblea General los asuntos

que estatutariaments esten reservados a ésta o por la misma se

Avoquan,

2. Beran funciones espsecificas def Consejo Rector:

A)

B)

C)

D)

E)

Acordar la convocatonria de las reuniones de la Asamblea
General, sin perjuicio de la excepcion provista en el articu-
lao 23°.1 de estos Estatutos.

Ejecutar los acuerdos adoptados por la Asamblea Gene-
ral.

Proponer a la Asamblea General el Presupuesto ordinario
anual de ingresos y gastos, asi como 108 Presupuestos
extraordinarios. y aplicaros an la medida correspondiente.
Elevar a la Asamblea General |a Memoria y Cuentas co-
rrespondiente a cada gjercicio acondmico.

Determinar el procedimiento para contratar las obras que

hubiere de ejecutar la Junta de Compensacitn y elevar a
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G}

H)
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la Asamblea General la propuesla pertinente de adjudica-
cion, condiciones v forma de retribucian ai adjudicatario de
las mismas.

Instar de |la Gerencia Municipal de Urbanismo la expropia-
cion forzosa de terrenos localizados en el Sector cuyos
propietarios no se hubieren incorporade a la Jurmta de
Compsensacion, asi como de los pertenecientes a miem-
bros dé fa misma que huhieren incumplido sus obligacio-
nes; ¥, en el supuesto de incumplimiento por miembros de
la Junta de Compensacidn que ostenten sus derachos
dominicales en régimen de colitularidad, el expedients ex-
propiatorio correspondiente se instara  exclusivamente
respecto a la cuota indivisa del cofitular que. en su caso,
incumpliese sus obligacionas,

Administrar los recursos econdmicos de la Junta de Com-
pensacion, autorizando pagos, cobros y liquidaciones cua-
lesquiera que sean su causa © su naturaleza juridica, en
gjecucion de las disposiciones adoptadas, en su caso, por
la Asamblea General.

Abrir, mantener, disponer y cancelar cuentas v depdsitos
en establecimientos bancarios o de crédite, v realizar en
ellos cuantas operaciones sean precisas para la actividad
de |2 Junta de Compensacion, asi como operaciones oon
la Hacienda Pdblica en cualesquiera de sus Cajas. con
Bancos de caracter oficial o privade, Cajas de Aharro, so-

cledades, eampresas, particulares, etc.; todo ello con arre-

glo a ias instrucciones acordadas, en su caso, por g -

Asamblea General.
Proponer a la Asamblea General la aprobacion de las cug-

tas de participacion correspondientes a los miemhbros de fa
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Junta de Compensacion, asi como las madificaciones que
fueren pertinentes,

Acordar 1a cuantia de |as aportacionas acondmicas a sa-
tisfacer por los miembros da |la Junta de Compensacicn en
funcidn de las previsionas preésupuestarias y de las cuotas
de participacian de aquellos, vy requerir el pago de las can-
tidades precisas para atender los gastos de la actuacion,
fijando la forma y plazos en gue han de satisfacerse; asi
como proceder contra 105 miembros mornsos para hacer
efectivo el pago de las cantidades adeudadas.

Contratar directamenta la demplicion de edificaciones
gxistentes incompatibles con el planeamienta, asi como Ja
ajecucion de obras de urbanizacién previas o complemen-
tarias al Proyecto de Urbanizacion siempre que el presu-
puesto no exceda de un millon de euros.

Acordar el gjercicio de la facultad fiduciana de disposicion
sobre bienes de los miembros de la Junta de Compensa-
cién en 1os supueslos de negativa a la ocupacion de los
terrencos hecesarios para la ejecucion de 1as obras de ur-
banizacion del Sector.

Acordar la constitucion de las garantias econémicas que
g8 exijan por la Gerencia Municipal de Urbanismo para
asegurar ! cumplimignto de las obligaciones urbanisticas
da la Junta de Compensacion.

Solicitar de la Gerencia Municipal de Urbanismo |a recep-
cion de las obras de urbanizacion del Sector.

Acardar la formulacién de demandas y de recursos ordina-
rios, especiales y extraordinarios asi como seguir s pro-
cedimienios contenciosos, ante cualquier jurisdiccidn, vy,

en general, ejarcer todas las facuitades previstas en las
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leyes procesales de aplicacion -incluso allanarse, desistir
y transigir, dando cuenta en esios supuestos a la Asam-
blea General- y acordar el otorgamientc de poderes a fa-
vor de Abogados y Procuradores a tales fines: asumién-
dose esta facultad por la Asambiea General en sl supues-
toc de que, al requerimiento de ésta, no sea gjercitada por
al Consgjo Rectaor.

P} Proponer a la Asamblea General el nombramienta del Ge-
rente de la Junta de Compensacién con indicacion de las
condiciones dsl cargo, asi come el cese, an su caso; v fijar
su retribucién v régimen de trabaja.

Q) Acordar gl traslado del domicilic de la Junta de Compen-
sacion.

R) Autorizar la formalizacion de toda clase de contralos y
convenios civiles, mercantiles y administrativos, asi como
cualasquiara actos de dominio y administracion relativos a
los bienes propiedad de la Junta de Compensacion, cuyo
valor no exceda de un milldn de euros; sin perjuicio de las
facultades que se acuerde delegar en el Gerente, excepto
la contratacion de las abras de urbanizacion y la transmi-
sién, adguisicion o gravamen de fincas de titularidad de 12
Junta de Compensacian,

S) Cuantas facultades resulten de los presentes Estatutos,
de los acuerdos de la Asamblea General o de |a legisla-
gion urbanistica.

3. La Junta de Compensacidn asumird, en su caso, os costes

de todo tipo necesarios para la defensa, asistencia y cobertura de N
los componentes del Consejo Reclor v del Gerente de la misma, an-
te acciones de cualquier fndole dirigidas contra Ins mismos como

consecuencia de actuacionss ejercitadas por aquéllos en el correcta
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desempeno de sus respectivos cargos y funciones v en cumplimien-
to y ejecucidn de los acuerdos validamenta adoptados por los Orga-

nos de Gobierno y Administracion de la Junta de Compensacion.

Articulo 30°.- Duracién del carqo
1. El nombramiento de miembro alective del Conscjo Rector

tendra una duracion de tres afios, pudiendo procederse a |5 reelac-
cion indefinida, por perindos iguales, en virtud de acuerdo expreso
de la Asamblea Generd; y los nombramientos acordadaos en la es-
critura de conslitucion de la Junta de Compensacién, cualguiera gue
fusre su fecha, lendran vigencia hasta la Asamblea Genearal Ordina-
ria gue se celebre en el cuarto timestre de la tercera anualidad con-
tada a partir de la fecha an que se hubiera procedido al otargamien-
to de la citada escritura.

2. En caso de fallecimiento, renuncia, pérdida de la condicion
de miembro de la Junta de Compensacion o incapacidad de uno o
mas miembros electivas del Consejo Rector, podra éste designar a
quienes hayan de sustituirles hasta la primera sesion de |a Asam-
blea General en la que se tomard conocimiento de aquelias situa-
clones, pudiendo ratificar las designaciones realizadas o nombrar a
la persona o personas que hayan de sustituines hasta la renovacién
estatutaria del mismo, con observancia de lo dispuesto en el articuto
28°.2 de estos Estatutos.

3. La designacién del represenlante de la empresa o de las em-
presas promotoras, en su caso, tendrd duracion indefinida; pudiendo
ser sustituidos en cualguier momento por decision de la empresa o

empresas citadas.

Seccién 2.- Convocatoria y constitucién
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Articulo 31°.- Convocatoria

1. El Consgjo Rector se reunird cuantas veces sea necesario
para los intereses de la Junta de Compensacion. & imciativa de su
Presidente © a peticion de la mayorla de sus miembros.

2. La convocatonia, con indicacidn de ios asuntos a tratar y del
lugar, facha y hora de fa sesién, serd cursada por el Secretario de la
Junta de Compensacion con un minimo de cinco dias nalurales de

anteiacion; y, en caso de urgencia, con yeinticuatro horas,

Articulo 32° - Constitucion

1. El Consejec Recter quedara validamente constituido cuando
concurran & la reunion, presentes o representados, la mayoria de
5USs miembros,

2. Si, estando presentes O representados |a totalidad de los
miembros del Consejo Rector, acordaren celebrar sesion del mismag,
podra llevarse a caba ésta sin previa convocatoria y adoptar cuales-

quiera acuerdos en las matenias de su competencia.

Seccibn 3.- Acuerdos y actag

Articulo 33°.- Adopcion de acuerdos N
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1. El Presidente del Consejo Rector presidira las scsiones de
esie; actuando como Secretario el del citado érgano.

2. En caso de ausencia del Presidents de ia Junta de Compen-
sacion asumira tales funciones el Viceprasidente.

51 éste no estuviere prasente s designara por el Consejo Rec-
tor entre los presentes, antes de iniciarse la sesion, la persona de
mas edad que haya de ejercer accidenialmente tales funciones.

3. En caso de ausencia del Secratarie de ia Junta de Compen-
sacion, se designara por el Consejo Rector entre 103 presentes, an-
tes de iniciarse la sesian, la persona que haya de sjercer accidan-
talmante tales funcionas.

4. Los acuerdos del Consejo Rector seran adoptados por mayo-
ria de volos, presentes o representados, reconociendose calidad de
vote dirimente al del Presidente en caso de empats; y seran inma-
diatamente ejecutivos, sin parjuicic de los recursos pertinentes.

§. Solamente podran ser considerados y rasueltos los gsuntos
enumearados en el Grden del Dia, sin que sean validos los acuerdos
adopladus sobre ofras materias. No obstante, y previa declaracién
de urgencia acordada por la mayoria de los miembros gque estatuta-
riamente integran el Consejo Reclor, podran adoptarse acuerdos
sObre cualesguiera otras cuestiones gue sean competencig del

Consejo Rector.

Articulo 34°.- Actas y certificaciones

1. De cada sesion del Consejo Rector se levantard acta por ¢l
Secretario de la Junta de Compensacion, o quien hubigre ejercido
accidentalmente tales funciones en la sesién, en la que se haran

constar el resultado de las votaciones celebradas y los acuerdos
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adoptados, procediendose a sU aprobacion en la sesidn siguiente de
dicho drgano.

2. Dichas actas, una vez aprobadas, figuraran en &l Libro de
Actas del Consejo Ractor, diligenciade par el Presidente y el Secre-
taric de la Junta de Compensacion; y seran firmadas por quienes
hubieren desempefiado tales funciones en la sesidn del Consejo
Rector.

Capitylo 3
El Presidente

Articulo 35°.- Nombramienigo

El Presidante del Consejo Rector, que lo sera también de la
Junta de Compensacion vy de la Asamblea General, se designara
por acuerdo dal Consejo Rector. entre los miembros elactas dei

misme, cuando procada estatutariamente.

Articulo 36°.- Duracién dgl cargo

El cargo de Presidente tendra una duracion de tros afos, sien-
do de aplicacion lo dispuesto en el articulo 30° anterior para la de-
signacian hacha en |a escritura de ¢onstitucion de la Junta de Com-

pensacion.

Artigulo 37.- Funciones

Seran funciones del Presidente:

A) Convocar, presidir, suspender y levantar 1as sesiones de

Iz Asarnblea General ¥ del Consejo Rector y dirigir las de-



B)

C)

D)

E)

F)

G)

H)

E-34

liberaciones; siendo sustituide en los supuestos de los ar-
ticulos 25° y 33° de estos Estatutos.

Notificar a los Organos administrativos y jurisdiccionales
competentes los aclerdos que hayan ds surtir efecta ante
las mismos.

Qstentar la plena representacian judicial y extrajudicial de
la Junta de Compensacién ¥ de sus Organcs de gobierno
y administracién; pudiendo otorgar poderes notariales a
favor de cualesquiera personas, previa auforizacion del
Consejo Rector, para el ejercicio de dicha representacion.
Autcrizar las actas de |la Asamblea General y dal Consejo
Rector a cuyas sesiones asista, 1as certificacionas que se
expidan y cuantos documentos 1o reguieran.

Ejgcutar y hacer cumplir los acuerdos de la Asamblea Ge-
neral y del conssjo Rector.

Realizar toda clase de actuaciones y formular escritos de
cualquier naturaleza ante los Organos de 2 Administra-
¢ion Piblica, asi como respecto a ios particuiares, sin per-
juicio de las compelencias de |la Asamblea General y del
Consejo Rector.

Otorgar poderes notariales a favor de Abogados y Procu-
radores para acluaciones jurisdiccionales.

Cuantas sean inherentes & su cargo, le ssan delegadas
por la Asamblea General o el Consejo Rector y redunden

en beneficio de la Junta de Compensacion,

Capituio 4

El Vicepresidente

Articulo 38° - Nambramiento
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El Viceprasidente del Consejo Rector, que lo sera también de la
Junla de Compensacion y de la Asamblea General, se designara
por acuerdo del Consejo Rector. entre los miembros electos del
mismg, cuando proceda estatutariamente.

Articulo 3¢°.- Duragion del cargo

£l cargo de Vicepresidente tendra una duracion de tres afios,
siendo de aplicacion lo dispuesto en el articulo 30° anterior para la
designacion hecha en [a ascritura de constitecion de 1a Junta de
Carrpensacion.

Articulo 40°.- Funciones

Seran funciocnes del Vicepresidente las atribuidas al Presidente
de la Junta de Compensacidn en el articulo 37° de estos Estatutos

cuando actde en sustitucion de aquel,

Caoityle 5

El Secretario

Arficulo 41°. - Nombramientg

1. Ei Secretario del Consejo Rector, gque lo serd tambign de la
Junta de Compensacion y de la Asamblea General, s& designara
por acuerdo dal Consejo Rector, entre los miembras electos del
mismo. cuanda proceda estatutariamente.

2. La Asamblea General, al praceder al nombramiento de los

miembros del Consejo Rector podra acordar que el cargo de Secre-
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taric del Consejo Rector no forme parte de los miembros electos del

mismo, incrementandose en uno el nimers de Vocales.

En dicho supuesto, el Secretario tendré voz pero no voto en las

sesiones del Consejo Rector y serd desighado por éste.

Articulo 42°.- Duracién del carqo

E! cargo de Sacretario, tendrd una duracidn de tres ancs, pu-

diendo procederse a su reeleccidn indefinidamente, por perindos

iguales, en virtud de acuerdo expreso; siendo de aplicacion, en su

casa, lo dispuesto en &l articulo 30 antenior para la designacion he-

cha en la escritura de constitucidn de g Junta de Comipensacian.

Articulo 43°.- Funcionas

Seran funciones del Secretaria:

A)

B)

Asistir 3 |as sesiones de |la Asamblea General y del Con-
sejn Rector, levantando actas de las mismas.

Transcribir 1as aclas de ias sesiones de la Asamblea Ge-
rneral y del Consejo Rector, una vez aprobadas, en los Li-
bros de Actas diligenciados a efecto, y notificar a los
miembros de la Junta de Compensacién 10s acuerdos de
la Asamblea General, asi como los del Consejo Rectar ra-

Iativos a las materias enumeradas en gs apartados 1), K)

¥ M) del arliculo 29° de estos Estatutos; debiendo practi- .

carse la notificacién an el plazo de los diez dias siguientes
a la aprobacion del acta de la respectiva sesion. con indi-

cacion de los recursos pertinentes.
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C) Expedir cerificaciones del contenido de los Libros de Ac-
tas, con el visto bueno del Presidente de !'a Juntz de
Compensacion,

D) Cuantas sean inherentes a su cargoe o le sean asignadas

por la Asamblea Ganeral 0 el Consgjo Ractor.

Capitulo §

El Gerante

Articulo 44°.- Nombramiento

El Garenie de la Junta de Compensacién se designara por

acuerd? de la Asamhlea Ganeral.

Aticulo 45°.- Duracion del cargo

El cargo de Gerente tendrd duracidn indefinida, pudiendo ser
cesada en el mismo en cualquier momanto por acuerdo de la Asam-
hlea General.

Articulo 46°.- Fynciones
Seran funciones del Gerente:

A)  Asistir, con voz pero sin voto, a las sesiones de la Asam-
blea General y del Consejo Rector.

B} Impulsar la actividad de la Junta de Compensacion con
arreglo a 1as instrucciones del Consejo Rector.

C) Ejercer |a representacion, a efeclos administrativos y da |

gestion, dela Junta de Compensacion.



)

E})

F)

G}

H)
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Lievar la contabilidad y el control de inversiones vy gastos
de 1a Junta de Compensacian.

Crganizar los servicios de régimen interno de s Junla de
Campeanszacion y ostentar su jefatura.

Sar depositario de la documentacion de |3 Junta de Com-
pensacién.

Nombrar y cesar al personal al servicio de la misma, v fijar
su retribucion y régimen de trabajo, dando cuenta al Con-
sejo Rector.

Prestar asistencia especlfica al Presidente, Vicepresidente
y Secretario de la Junta de Compensacian cuando se lo
requieran.

Cuantas acuerden |la Asamblea General o el Consgejo Rec-

tor de la Junta de Compeansacidn.

TIOTULO VI

DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS MIEMBRQS

Articulo 47°.- Derechos

Son derechos de los miembros de la Junta de Compensacion:

A}

B)

Ejercer el darecho a urbanizar previsto en la legislacion
vigents por medio de {a Junta de Compensacion.
Ostentar las faculiades dominicales que fes correspondan

sabre los bienes de su propiedad, tanto de las fincas apor-

tadas como de las parcelas resuitantes adjudicadas en el

Proyecto de Reparcelacion del Sector, con las limitaciones

rasultantes de los Estatutos v Bases de Actuacion de ia.



C)

D)

E}

F)

G)

H)

}
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Junta de Compensacion y de la legislacion y del planea-
mierto urbanistico vigentes.

Ser indemnizados del valor de |as obras, edificaciones,
instalacionegs y plantaciones de que sean propietarios, asi
como de los perjuicios por traslade de actividades econd-
micas an el Sector, incompatibles con el planeamienta ur-
banistico.

Tener garantizada |a distnbucién equitativa de los benefi-
cios y cargas resullantes de la actuacién urbanistica por
medio del Proyvecto de Reparcelacion del Sector.

Caoncurnir a las reuniones de ta Asambiea General e inter-
venir en la adopcidn de acuerdos proporcionalmante a sus
respactivas cuotas de participacion.

Participar como eleclor, y candidato en su caso, en la de-
signacion de los miembros electivos del Conseja Rector,
Erajenar, gravar ¢ realizar cualesquiera otros actos de
dominio o administracién de los terrenos de su propiedad;
fquedando subrogado @ adquirente en los derachas v obli-
gaciones del transmitente dentro de la Junta de Compen-
sacian, con arregle a lo dispuesto en el articuio 48° de es-
tos Estatulos.

Adquirir la litularidad, individual o en copropiedad, de la
parcela o parcelas que les sean adjudicadas en el Proyoc-
to de Reparcelacion del Sector; asi como percibir, en su
caso, las campensaciones en metalico procedenies.
impugnar los acuerdos y resoluciones de los Qrganos de
gobierno y administracion de la Junta de Compensacian,
en la forma y con los requisitos establecidos en estos Ea-.

tatutos.



J)

K)

L)

M)

E-40

Ser informado en todo momento, previa peticidn por escri-
to al Secretaric de la Junta de Compensacion, de las acti-
vidades de ésta, de los aspectos econdmicos de [a aclua-
cién y demas circunstancias relacionadas con el cumpli-
miento de su objeta estatutario; asi como recibir trimes-
tralmente informacion par escrito de las actividades des-
arrolladas por la Junia de Compensacion,

Solicitar al Consejo Rectar la adopcion del acuerdo de
inslar la cancelacién en el Registro de la Propiadad de las
afecciones econdmicas de la parcela o parcelas que le
hubieren sido adjudicadas en el Proyecto de Reparcela-
cién del Sector, una vez cumplidas integramante sus obli-
gaciones econdmicas en el seno de la Junta de Compen-
SaCcian.

Percibir, al tiempo de la disolucion de la Junta de Com-
pensacion, la parte de patrimonio de ésta, si la hubiere,
que le carresponda por su cuota de participacion.

Los demas derechos que les correspondan, da acuerdo
con lo dispuesto en los presentes Estatutas v en las Bases
de Actuacion de la Junta de Campensacion, asi como en

las disposiciones legales vigentes.

Articulo 48°.- Obligacionas

1. Seran obligacionas de los miembros de a Junta de Compen-

sacion, ademas de los deberes enunciados en la legisiacion urha-

nistica, las siguientes:



A)

B}

C)

D)

E)

F)
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Observar 1as prescripciones del planzamiento urbanistico
vigente y de tos Estatutos y Bases de Actuacion de la Jun-
ta de Compensacion.

Cumplir los acuerdos validamente adoptados por Ia
Asamblea General o el Consejo Reclor y acatar la autori-
dad de sus representantas, sin perjuicio de los recursas a
gue hubiera lugar,

Determinar, en el momento de su incorporacion a la Junta
de Compensacién, un domicilio a efecio de natificacionss,
reputandose hien practicada cualquier notificacion que al
citado domicilio sa dirfija en tanto no se comunigue por el
interesado sU cambio, con indicacion del nuavo, al Secre-
tario de la Junta de Cornpensacian.

Regulanzar, en su caso, |a situacion registral y |as cargas
de los terrenos de su propiedad localizados en la Unidad
de Ejecucion, dentro de los plazes sefalados por el Con-
sejo Rectar.

Entregar en &l plazo de guince dias hakiles, a contar dei
requerimiento que al efecto se le formule por sl Secretario
de lag Junta de Compensacion, una relacién con las cir-
cunstancias de los titulares de los derechos personales y
reales qué graven, en su caso, |los terrencs de su propie-
dad, con expresion de la naturaleza y valor de las cargas y
gravamanes; v |a omision, emror o falsedad en estas decla-
raciones no podra afectar -segun el articulo 103.2 del
RGU/78- al resultado objetive de |a reparcelacion, pudien-
do exigirse la responsabilidad civil © penal que correspon-
da si se apreciase dolo o negligencia grave.

Designar un representanta comin en |os supuestos de

cotitularidad.
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G) Satisfacer puntualmente las canlidades necesarias para
atender los gastos ordinarios y extraordinanos de la Junta
de Compensacion, en funcion de las respeciivas cuolas
de participacion acordadas par la Asambiea General.

H) Cumplir fas obligaciones v cargas impuestas por la legis-
lacibn vigente en e sistema de compensacion, afectando-
se los terrenos de su propiedad comprendidos en la Uni-
dad de Ejecucion al cumplimiento de aguelia.

I)  Consentir que la Junta de Compensacion ponga a dispo-
sicion de quien realice |as obras de urbanizacion los terre-
nos sobre los que se vayan a ejecutar aquéllas, una vez
aprobada definitivarmente el Proyecto de Urbanizacién, asi
como 10s que sea necesario ocupar temporalmente al in-
dicado fin, sin gue ello signifigue merma alguna de sus de-
rechos en &l sistema de compensacion; abstaniéndose de
pramovar interdictos de retener y recobrar la posesion de
dichos terrenos,

2. La condicidén de miembro de la Junta de Compensacion es
inharente a la titularidad de bienes localizados en &l Sector; por lo
que la transmision intervivos o mortis causa de la propiedad de
aquélios opara ¢on caracter automatico la subrogacion del adquiren-
te en tos derechos y obligaciones del transmitente aungue no se
haga constar expresarmente dicha circunstancia en el titule.

A tal efectc, el adguirente en las tranamisiones intervivos o gl
heredero en las mortis causa, debera acreditar la adguisicidon me-
diante copia autonzada de |a escritura publica otorgada o con certifi-
cacion registral de dominio v cargas; ¥, en tanto no se haya produii- -
do dicha entrega en la Secretarfa ds Ia Junta de Compensacién, no
sera reconocido el cardcter de miembro de ésta del nuava titular o ti-

tulares.
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3. Si en la escritura publica de transmision intervivos de la pro-
piedad retuviere el transmitente los derachas y obligaciones conse-
cuentes a la cualidad de miembro de la Junta de Compensacion.
saguira éste ostentado dicho caracter, sin que al adguirente se in-
corpore ala misma.

4. Sin embargo, y en rclacidn a lo establecido en los apartados
2 y 3 precedentes, habra de tenerse en cuenta, en todo caso. que
debiendo someterse por el Ayuntamiento el Proyecto de Reparcela-
cion del Sector al periodo de informacion publica previsto en el arti-
culo 88.1.1% de la LSCM/01, dicho Proyecto adjudicaré las parcelas
resultantes a los titulares registrales de las fincas aportadas que
constaren como tales en la fecha en que se hubigre reslizado |a
afeccion registral de dichas fincas, siempre que &l titular registral
posterior a aquél no hubisra hecho constar su derecha registral ante
la Junta de Compensacion y la Gerencia Municipal de Urbanisma,
mediante la aportacion de la correspondiente certificacion registral,
dentro del periodo de informacion pablica arriba citado, o con ante-
riondad al misma; todo ello de acuerdo con lo establecido en los ar-
ticulos 13 y 14.2. del RDLH/97.

Anticulo 49°.- Cuotas de pajticipacion

1. Las cuotas de parlicipacion de los miembros de la Junta de
Compensacion serdn proporcionales a la superficie real de las fincas
aportadas & |la actuacion o, en su caso, a los derechos de aprove-
chamiento de gue sean titulares.

Durante la lramitacién administrativa del Proyecto de Estatutos
y Bases de Actuacion de la Junta de Compensacién, y hasta |a
aprabacion definitiva del Prayecto de Reparcelacion, tanta ia super-
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ficie estimada de |as fincas aportadas como la cuota correspandian-
te tienan caracter provisional.

La aprobacion definitiva de! Proyecto de Reparcelacioin estable-
cera definitivamente las superficies reales respectivas con arreglo a
lo dispuesto en el epigrafe 2.2 2. de la Base Segunda de las Bases
de Actuacion.

2, Una vez constituida la Junta de Compensacion se procedera
al sefialamiento de (as cuotas de parlicipacidn provisionales median-
te acuverdo de 1a Asamblea General.

Si, a consecuencia de |a incorporacion de una empresa o am-
presas promotaras, de las adjudicaciones gue se realicen en el Pro-
yecto de Reparcelacion del Seclor o de ia transmigion de las titulari-
dades de fincas aportadas o de parcelas resultanies, hubieren de
modificarse las cuotas de participacion establecidas inicialmentea, |a
Asamblea General fijara las nuevas cuotas que correspondan.

3. El ejercicio de los derechos y el cumplimiento de las obiiga-
viones de los miembros de la Junta de Compensacidn habran de re-
ferirse en cada momento a la cuantia ds las cuotas de participacion
asignadas por acuerdo de la Asamblea General.

IIULO VI
REGIMEN ECONOM|CO

Articulo 50° - Elarcicio

1. El gjercicio econdmico de la Junta de Compensacién coincidi-
rA can el afo natural.

2. No obstante, el primer ejercitic econdmico sera el que medie
entre |a fecha de constitucion de fa Junta de Compensacion y of Ui

tima dia del afio natural en que haya tenido lugar.
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Articulo 51°.- Ingresos

Seran ingresos de la Junta de Compensacion:

A}
B}

C)

D)

E)

Las aportacicnes econdmicas de sus miembros,

Las subvenciones, creditos y cualesquiera olros bienes
que se reciban.

El producto de la enajenacion o amandamiento de los bie-
nes de 5u propisdad,

Las participaciones e ingresos que procedan de convenios
formalizados con otras Entidades u Organismos o con par-
ticulares para la realizaciéon de fines urbanisticos,

Los pagos hechos por tercerns en virlud de cualesquisra

Calsas,

Articulo 52°.- Gastos

1. Serén gastas de ia Junta de Compensacion los de:

A)

B}

c)

Gestion de la promocion y los derivados de la iniciativa de
la actuacion urbanistica, comprendidos los eventuales
convenics de colaboracién externa gue, an su caso, pue-
dan formalizarse.

Costes de las obras de urbanizacion de la actuacion, enla
forma y cuantia que corresponds.

Expropiacion de bienas v derechos de los propietarios no
ingorporados a la Junta de Compensacion, o de los miem-
bros de esta que incumplieren sus obligaciones.
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D} Indemnizaciongs correspondientes al valor de las obras,
edificaciones, instalaciones y plantaciones, asi como de
perjuicios por traslado de actividades econdmicas, incom-
patibles con &l planeamiento urhanistico.

E} Honoranos profesicnales correspondientes a los instru-
mentos de planeamienta y dé gestidn, asi como costes de
l0s senvicios de asesoramiento de la actuacion orbanisti-
ca.

F}  Funcionamienta de los Organos de gobierna y administra-
cidn y los consecuentes a la actividad de ta Junta de
Compensacion.

G) Cuantos vengan exigidos por el cumplimiento del objeto

de la Junta de Compansacian.

2. Para atender a los gastos de la actuacidn se realizardn por
ios miembros de a Junta de Compensacion las aportacicnes eco-

namicas correspondientes requeridas por el consejo Reclar.

Anticulo 53°.- Paqo de aportaciones

1. En defecto de acuerdo expreso del Consejo Rector, el ingre-
so ce |as cantidades a safisfacer por los miembros de |la Junta de
Compensacion se realizara en €l plazo de un mes a contar desde 1a
fecha de la notlificacién al interesado del requerimiento de pago; v,
trarscurrido dichg plazo sin hacer efectivo el abono. se incurkirg au-
tomaticaments en un recargo dal tipo del interés dal dinero sefialade
an la Ley de los Presupuestos Generales del Estado vigente en |a
anualidad de la cantidad no satisfecha. _

2. Transcurrido el plazo de un mes indicado en el numears .1 an-

terior sin haberse sfectuado al pago, el Consejo Rector praceders
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por via judicial, o bien instando de la Gerencia Municipal de Urba-
nisma la actuacién expropiataria pertinente o la aplicacion o delega-
cicn de facultades para el cobro por la via de apremio administrati-
vD, a cuyo efecto se expedira por el Secretanio de la Junta de Com-
pensacion, con ef visto bueno de su Presidente y & los indicados fi-
nes, la comespondiente certificacion que tendra eficacia ejecutiva,

3. En el supuesto de instrumentarse la via expropiatona, el pa-
go de las cantidades adeudadas a la Junta de Compensacion, con
las inlereses y recargos procedentes, realizade en cualquier mo-
menlo anterior al lavantamiento del acta de ocupacian, dars lugar a

la cancelacion del expedienle expropiatorio.

ITULO Vil
REGIMEN JURIDICO

Articulo 54°.- Yigencia de los Estatutes

1. Los presentes Estatutos, una vez aprobado definitivamente
por el dgrgano competente del Ayuntamiento el proyacto de Estalutes
y Bases de Actuacion de la Junta de Compensacian @ ingcrita ésta
en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras de la Co-
munidad de Madrid, tendran caracter obligatorin para los miembros
de aquélla y para la Administracion, asi como plena eficacia frente a
terceros.

2. Cualquier modificacién de |05 Estatutos que por |a Asamblea
General se acuerde requerira 10s mismos tramites de aprohacion e

inscripcion indicades en el nomero 1.

Articulo 55°.- Registro de Entidades Urbanisticas Cglaboradoras
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En el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboraderas de |a
Comunidad de Madrd, ademas de la inscripcion de la Junta de
Compensacion, constaran las modificaciones que se praduzcan on
los Estatutos de ésta vy las designaciones de los miembros del Con-
sejo Reclor; a cuyn objeto, v a solicitud de la Junta de Compensa-
cion, la Gerencia Municipal de Urbanismo dara traslado al citado
Registro de tales modificaciones o cambios.

Articulo 56°.- Naturaleza Juridico-administrativa

1. Tendran naturaleza juridico-administrativa todas las cuestio-
fles que se suscitaren con ocasidn o como consacuencia de los ac-
tos reguiados en la legislacién urbanistica aplicable en el sistema de
compensacion.

2. En su caso serg procedents 18 via interdictal civil.

Articulo 57°.- Ejgcutividad de actos v aguerdos

Los actos y acuerdos de los Organos de gobierno y administra-
cign de la Junta de Compensacién seran inmediatamente ejecutivos,
salvo aquallos que precisen autorizacion ulterior de {05 Organos Ur-

banisticas; ello sin perjuicio de |os recurses pertinenles.
Articulo 58°.- Re¢ursos

1. Los acuerdos del Consejo Rector podran ser impugnados par
los mismbros de la dunta de Compensacion ante la Asamblea Gene-
ral dentro del plaze de un mes siguiente a la notificacién de ague-
llns, mediante la prasentacion dei recursc currespondiente'en_ el

domicilio de la Junta de Compensacion.
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No seran impugnahles los acuerdos del Consejo Rector gue
constituyan propuestas a la Asamblea General, sean actos de mero
ramite © inherentes al funcionamiento de la Junta de Compensa-
cion, o sean adoptados en ejecucion de los acuerdos de la Asam-
blea General.

2. En el supuesto dé no notificarse al interesado -en el plazo de
tres meses a parir de |a presentacidn del recurse- acuerdo alguno
de la Agamblea General resolviendo aquél, se entendera desesti-
mado, y quedara expedita la via ante la Gerencia Municipal de Ur-
banismo; cuyo recurse de alzada habra de presentarse ante ésta
dentro del plazo de un mes a contar desde el dla siguiente al dal
vencimiento del plazo de tres meses antes sefiglado.

3. Contra los acuerdos exprases de la Asamhblea General podré
farmularse recursg de alzada ante (a Gerencia Municipal de Urba-
nismo dentro del piazo de un Mes a contar desde el dia siguients a
la notificacion del acuerdo al interesado.

4. No podran ser recurridns 1os acuerdos de la Asamblea Gene-
ral por ios mismbros de la Junta de Compensacion gue, por si 0 por
representacion, hubieren votado a favor en la sesién en que fuaron
adoptados.

3. La Gerancia Municipal de Urbanismo concedera tramite de
audigncta 3 la Junta da Compensacion; ¥, 2 solicitud de asta 0 del
recurrente, podrad recibir el recursc a prueba antes de adoptar el
acuerdn correspondients,

6. La interposicion del recurso ante |a Gerencia Municipal de
Urbanismo no producird la suspension de la ejecutividad de los
acuardos expresos O tacitos de la Asamblea General, salve que
aqueélla lo acordase; pudiendo establecer, en tal caso, ds oficio Ca
instancia de la Junta de Compensacion, la garantia éccnémic:a'-é.‘.

prestar por el recurrente.
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7. Contra el acuerdo de la Asamblea Genaral de la Junia de
Compensacidn de aprobacién dei Proyecto de Reparcelacién no ca-
bra recurso de alzada ants el Ayuntamiento, al tratarse de un acto
de mero tramite; pudiendo presentarse ants la Gerencia Municipal
de Urbanismo escritos de aflegaciones a dicho acuerda de |g Asam-
blea General, que tendran el misma tratamiento que aquellos que s
presenten durante &l tramite de informacion pablica previsto en ol ar-
ticulg 88.1.1° de la LSCM/01, ¥ que se resolveran en el acuerdo mu-
nicipal por el que se apruesbe definitivamente el Proyecto de Repar-
celacion.

8. Los miembros de |la Junta de Compensacion podran utilizar
cualesquiera otros recursos que estimen pertinentes de conformidad
a la normativa lagal aplicable.

9. El acuerdo que resuelva el recurso de alzada © la desestima-
cion de este serd susceptible de recurso en via contencioso-
administrativa,

ITULO X

DISOLUCION Y LIGUIDACION

Ariculo 59°.- Disgluclén

1. La Junta de Compensacion se disolvera una vez cumplide el
objeto enunciado en ¢l articulo 4° de estos Estatutos.

También podra disclverse anlicipadamente por preschipacion le-
gal o por mandato judicial.

2. La disclucion de la Junta de Compensacidn requerira acuer-
do de la Asamblea General, el cual no podra ser adoptado hasta
que se haya formalizado por la Gerencia Municipal de Urbanismo ta
recepcion de lodas las obras de urhanizacion ejecutadas y estén

cumplidas las demas obligaciones de ta Junta de Compsensacion.
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3. El procedimiento de disolucion de la Junta de Compensacion
s€ iniciara mediante acuerdo del drgano competente del Ayunta-
miento, a solicitud de aquella; el cual se publicara en & Boletin Ofi-
cial de la Comunidad de Madrid y en uno de los periodicos de mayor
difusion de asta.

Durante el plazo de trainta dias habiles, contados desde la Olti-
ma de lag publicaciones aludidas, podran formularss alegaciones
ante la Gerencia Municipal de Urbanismo; y, transcurrido dicho pla-
z0, s& dictard resolucion por el organa competenta del Ayuntamiento
aprobando o denegando la disolucidn de la Junta de Compensacidn,
con el mismo tramite de publicidad.

4. La Gerencia Munigipal de Urbanismo, en e! supuesta de ha-
ber sido acordada |a disclucidn, dara traslado de la resolucion al
Registro de Entidadses Urbanisticas Colaboradoras de {a Comunidad
de Madrid, a fin de proceder a la cancelacion de la inscripcién de 13

Junta de Compensacion en el citade Registro.

Articulo 50°.- Liquidacién

Acordada vélidamente por la Asamblea General la disolucian de
la Junta de Compensacion, y obtenida la aprobacion del érgano
compelente del Ayuntamiento, 1a Asarmblea General designara una
Comisian Liquidadora.

Articulo £1°.- Destino del patrimanio

Terminadas las operacignes de liquidacion, el patrirncnio de la
Junla de Compensacion, si io hubiere, s& distribuird entre los miem-
bros de la misma, en proporcidn a ias cuotas de parficipacion en

aquélla.
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DISPOSICION ADICIONAL

Cuantos gastos se hayan satisfecho anticipadamente par 1a Comi-
sién Gestora seran de cuenta de la Junta de Compensacién, siempre que
resulten procedentes segdn la normativa urbanistica y se justifiquen ads-
cuadamente ante la Asamblea General; imputandose Ia parte proporcional

que proceda al resto ds 108 propietanios.

DISPOSICION FINAL

La Comision Gestora dard cusnta a la Asamblea General de la Jun-
ta de Compensacion, en la primera reunidn gue celebre ésta, de las ac-
tuaciones & incidencias producidas con anterionidad; procediéndose se-

guidamante a 18 disolucion y liguidacion de la citagda Camisian,



JUNTA DE COMPENSACION "PARQUE DE VALDEREBAS"

MADRID

BASES DE ACTUACION

R/0-808/03 Madrid, enero de 2.005



SUMARIQ

BASE PRIMERA.- GENERALIDADES

1.1. Normativa

1.2. Convenios

1.3. Ejecucion del planeamiznto

1.4, Iniciativa privada

1.5, Planeamiento urhanistico y gastion
1.6. Sistema de compensacion

1.7. Estatutos y Bases de Actuacion

BASE SEGUNDA.- VALLORACION DE FINCAS, EDIFICACIONES Y DE-
RECHOS

2.1. Criterios
2.2. Fincas
2.3. Edificaciones y olros elementos

2.4. Derachos reales y persanales

BASE TERCERA.- VALORACION DE APORTACIONES DE EMPRESAS
PROMOTORAS

3.1. Incorporacion de empresas promotoras

3.2, Valoracion de ia aportacion

BASE CUARTA.- OBRAS DE URBANIZACION

4.1. Proyeclto de Urbanizacion

[



4.2.
4.3.
4.4.
4.5.
4.8.
4.7.

Ocupacién de suelo

Contratacion

Financiacidn

Responsabilidad

Afeccion de las parcalas resultantes

Recepcidn

BASE GQUINTA.- ADJUDICACION DE LAS PARCELAS RESULTANTES

5.1.
2.2.
5.3.
5.4.
8.5.

Valoracion de 1as parcelas resultantes
Cuotas de participacidn

Proyecto de Reparcelacion
Adjudicacian de las parcelas rasultantes

Cesiones

BASE SEXTA.- INCUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES

6.1.
6.2.

De los miembros de |a Junta de Compensacion
De la Jumta de Compensacion

BASE SEPTIMA. - APORTACIONES DE LOS MIEMEROS

7.1.
7.2.

Maturaleza e |as aportaciones

Forma de pago

EASE OCTAVA.- BENEFICIOS Y PERDIDAS, BALANCES Y LIQUIDA-

CION

3.1.

8.2.

Beneficios y pérdidas

Balances economicos



8.3. Liquidacién de la Junta de Compensacion
BASE NOVENA,- COMPENSACGCIONES EN METALICO

9.1. Supuestos
9.2, Cuantia y abong

BASE DECIMA .- EDIFICACION DE LAS FARCELAS RESULTANTES

10.1. Requisitos
10.2. Simultaneidad con abras ds yrbanizacién
10.3. Garantlas

BASE UNDECIMA.- CONSERVACION

11.1. Competencia municipal
11.2. Acta de recepcian

BASE DIJODEC|MA.- REGISTRO DE LA PROFIEDAD

12.1. Afsccion de las fincas aporladas

12.2. Titulp inscribible

12.3. Inscripcian de 'as parcelas resultantes

12.4. Caducidad y cancelacion de la afeccion

12.5. Titulares no adheridos a ia Junta de Compensacion

12.6. Inscripeidn de las cesiones obligatorias

., HE
N -
\""‘-u-\—-.-.-'—""'.‘



BA-1

BASE PRIMERA.- GENERALIDADES

1.1. Nomativa

1.1.1.

La actividad de la "JUNTA DE COMPENSACION PARQUE
DE VALDEBEBAS" se regira por 10 establecido en los Esta-

tutos de la misma y en las presentes Bases de Actuacion; y,

en |0 no previsto por unos y otras, por la siguisnte nommativa,

en la medida an que resulte de aplicacidén:

A)

B)

C)

Normativa urbanistica gutondmica:

a)

k)

Ley 9/2.001, de 17 de julig, del Suelo da la Cormnu-
nidad de Madrid (LSCM/01).
Ley 14/2.001, de 26 de diciembre, de Medidas

Fiscales y Administrativas.

Normativa urbanistica astatal:

a)

b)

Ley €/1.998, de 13 de abril, sobre ragimen del
suelo y valoraciones (LRSV/98).

Real Decrato-Ley 4/2.000, de 23 de junio, de Me-
didas Urgentas de Liberalizacién en el Sector In-
mobiliario y Transportes.

Ley 10/2.003, de 20 de mayo, sobre medidas ur-
gentes de liberalizacién en el seclor inmakitiario v
transportes (LMUL/O2).

Normativa general estatal.

a)

b)

Ley de Expropiacion Farzosa de 16 de diciembre
da 1.854 (LEF/54).

Reglamento de Expropiacidon Forzosa de 26 de

abril de 1.957. )
Real Decreto 1.093/97, de 4 de Julio, 46 rormas -

complementarias al Reglamento para la ejecucion =
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de la Ley Hipotecaria sobre inscripcion en el Re-
gistro de la Propiedad de actos de naturaleza ur-
banistica {(ROLH/97).

D) Las demas normas legales y reglamenlarias que
s8an de aplicacion y no sa opongan o contradigan
a la naormativa urbanistica vigente de la Comuni-
dad de Madrid.

1.1.2. En todo caso deberan observarse las prescripciones dei
Plan Genaral de Crdenacion Urhana de Madrid aprobado
definitivamente por acuerde del Consejo de Gobismo de |a
Comunidad de Madrid de 17 de abril de 1.997 (PGOUM/97)
-con afreglo a lo previsto en ias Disposiciones Transilorias
de la LSCM/01- y su modificacion en el ambita UNS. 04.01.
aprobada definilivamente por acuerdo del citada Consejo de
(zobierno de 22 de mayo de 2.003 (MPGOUM/D3).

1.1.3. Asimism¢ habran de considerarse [as determinaciones del
Plan de Sectonzacion dd mencionado ambito UNS. 04.01,
aprobado definitivamante, ¢con caracter condicional, por or-
den del Consejero de Obras Publicas, Urhanismo y Trans-
portes de ia Comunidad de Madrid; habiéndose cumplido la
condicion suspansiva por virtud del acuerdo del Consejo de
Gobierno de la Comunidad de Madrid de 22 del misma mas
ds mayo aludido en el epigrafe 1.1.2. anterior,

1.2. Convenios
En el desarrollo dé 1a actuacian urbanistica han de ser tanidos

2n cuenta los convenios que se enuncian seguidamente:
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A} La Comunidad de Madrid y el Ayuntamiento de Madrid

B)

suscribieron, con fecha 16 de julio de 2.002, un convenio
gue afecta al ambito UNP. 4 .01 en cumplimiento de (0 ex-
tablecido en el acuerdo del Consejo de Gohierng de |a
Comunidad de Madrid de 17 de abril de 1.997 por el que
se aprobo definifvaments el PGOUMAYT,

En dicho convenio, que fue ratificado en sesion del
Consejo de Gobierno de ia Comunidad de Madrid de 22
de mayo de 2.003, se acordo la modificacion puntual dsl
PGOUMMAY en el area UNP. 04.01 -qus pasa a denomi-
narse UNS. 04.01-, afectando a daterminados parametros;
delimitacion del Ambito, adaptacion de su eslructura a las
redes supramunicipales, establecimianto de un uso global
del ambito ¥ de los coelicientes de ponderacion de usos
pormencnzades y de edificabilidad homogeneizados, tipo-
logia de viviendas, iniciativa publica del planeamiento vy
privada de [a gestidn, reserva minima de suelo para las
redes plblicas y caracteristicas estructurantes de fa dota-
cion deportiva privada.

E! citado convenio de 16 de juiio de 2.002 fue incorpo-
rado al expsdiente de modificacion puntual  del
PGOUM/ET antes citado en al spigrafe 1.1.2.

El Ayuntamiento de Madrid, ios miembros de la Comision
(Gestora del ambito UNP. 4.1, esla ditma y &l Real Ma-
drid Club de Futbol formalizaron, con fecha 17 de julio de
2.002, un convenio para la gestion del ambitc UNP. 4.01,
en sl que se asumid por la Comision Gestora fa iniciativa
prevista en el articulo 106 de la LSCM/01, con el compros
miso de redactar y presentar el Plan Parcial, el Proyecto

de Urbanizacidn y el Proyecto de Estatutos ¥ Bases de
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Actuacion de la Junta de Compensacion, estableciéndose
las previsiones pertinentes sobre la aplicacion del sistema
de compensacion, la carga de urbanizacién, la subroga-
cién de los nuevos adquirentes de derechos, etc.; some-
tiendo la eficacia del convenio -que fue incorporado al ex-
pediente del Avance del Plan de Sectorizacién del ambito-
a la aprobacion definitiva de la modificacion del
PGOUM/97. Mediante addenda de fecha 8 de octubre de
2.003 se ha suscrito el texto definitivo del Convenio a los
efectos de lo dispuesto en el articulo 247 de la LSCM/01.
Tal como resulta del expositivo VII del referido Con-
venio, con fecha 3 de mayo de 2.001 los propietarios de la
Comision Gestora y el Real Madrid Club de Futbol suscri-

bieron un contrato de compraventa de cosa futura, sujeto

a la condicion suspensiva de la formalizacién del convenio

urbanistico a que se refiere el presente apartado.

N C) La Demarcacion de Carreteras del Estado en Madrid,
"AUTOPISTA DEL HENARES SA. CE, SOCIEDAD UNI-

PERSONAL" y diversos propietarios de suelo localizado

en el ambito UNP. 4.01, firmaron distintos convenios auto-
rizando éstos la ocupacion de terrenos en el citado ambito
afectados por la Autopista de Peaje R-2 de Madrid a Gua-
dalajara, con mantenimiento de la titularidad y retencién
del aprovechamiento urbanistico. Estos convenios vincula-
ran unicamente a los efectos sefialados

D) La antes citada Demarcacién de Carreteras del Estado en
Madrid, "AUTOPISTA EJE AEROPUERTO CONCESIO-
NARIA ESPANOLA, S.A." y diversos propietarios de suelo
en el ambito UNP. 4.01 firmaron distintos convenios auto-

rizando éstos la ocupacion del
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suelo afectado por la autopista de peaje "EJE AERO-
PUERTO. ACCESO NORTE-SUR AL AEROPUERTO DE
BARAJAS", en distintos tramos de la misma con mante-
nimiento igualmente de la titularidad y retencion del apro-
vechamiento urbanistico. Estos convenios vincularan uni-
camente a los efectos sefalados

La Comisién Gestora del Ambito UNP. 4.01 “Parque de
Valdebebas” y “ENAGAS, S.A.” han suscrito con fecha 31
de julio de 2.003 “Convenio de Desvio del Gasoducto de
Desdoblamiento ALGETE-MANOTERAS a su paso por el
Ambito Urbanistico Parque de Valdebebas”, a fin de que
el Proyecto de red de infraestructuras de gas de ENAGAS,
S.A., en lo que afecta al &mbito urbanistico del Parque de
Valdebebas, se adapte y minimice su impacto sobre el de-
sarrollo urbanistico, de tal forma que se coordine en la im-
plantacion final del Proyecto de Urbanizacion del Ambito y
en el parcelario resultante.

Mediante Actas individualizadas formalizadas con
fecha 17 de septiembre de 2.003 entre ENAGAS, S.A. y
los propietarios de las fincas afectadas por el Proyecto de
red de infraestructuras de gas de ENAGAS, S.A., integra-
das en el ambito del Parque de Valdebebas, estos uitimos
se han adherido y ratificado en todos sus términos y con-
diciones el citado Convenio de 31 de julio de 2.003; auto-
rizando a ENAGAS, S.A. a la realizacion en las fincas de
su propiedad de cuantas obras sean necesarias para lle-
var a cabo el Proyecto descrito en el aludido Convenio,
manteniendo siempre el pleno dominio de las mismas vy

los derechos de edificacién correspondientes.
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Ejecucion del plangamlento

1.3.1.

1.3.2.

L4 eigcucion del planeamienta urbanislico comprendera, de
conformidad a | previsto por el articula 71 de la LSCM/01,
los procesas dirgidos a materializar sobre el tarrene las de-
terminaciones del Plan Parcial vy, en especial, las de urbani-
Zacion de 108 terrenns comprendidos en e ambito de la Uni-
dad de Ejecucion.

Cumplidos 'os presupuestos legales habra de proce-
derse a:

A] La distribucion equitativa de los beneficios y cargas
derivados de ia ordenacién urbanistica entre 103 afec-
tados.

B) La obtencign de tarrenos. o su valor eguivalente, por
las Administraciones urbanisticas para redes plblicas
de infraestructuras, equipamientos y servicios.

C) La cesion de terenos o equivalente econdmico de la
parte del aprovechamiento que corresponda a fa parti-
cipacion del Municipio en |as plusvalias urbanisticas.

D) Larealizacion de las obras de urbanizacidon necesarias
para que todas las parcelas edificables incluidas en el
ambita de la Unidad de Ejecucidn alcancen la condi-
cion de solar.

E)] Laconservacion de las obras de urbanizacian.

Correspondera a la Gerencia Municipal de Urbanismo 1a di-
reccion, inspeccion y control de la actividad de gjecucidn del
planeamiento, a fin de asegurar -dando cumplimiento a la
pravision del articulo 72 de la LSCM/01- que s produzca de
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confarmidad con la ordenacion del territorio v la urbanistica y
los correspondientes instrumentos de gestion y gjecucion.
Para el desarrollo de |2 actividad de ejecucion deberd estar
aprobado definitivamanta el Plan Parcial -con daterminacion
de 108 plazes minimos y maximos a que se refiers e articulo
78 de la LSCM/D1- asl como el Proyecto de Urbanizacion.

[niciativa privagda

1.4.1.

1.4.2.

l.os sujetos privados, con arreglo a lo dispuesto an el articuy-
lo 6 de la LSCM/01, parlicipan en la actividad administrativa
de gestion en la forma determinada por e! citado texto legal.

La gastion de las acgiones v los aclos juridicos y materiailgs
precisos para la transformacién del suelo y, en particuiar, la
urbanizacion, la ¢onstruccion y edificacion corresponde, en

el regimen privado de gestion, a los sujetos privados.

Planeamiento urbanistico y gestién

1.5.1.

El PGQUM/S? clasifice el Sector UNP. 4.01. como suelo ur-
banizable no programado; lo que comporta, segin la Dispo-
$icion Transitoria Primera de la LSCM/01, 1a aplicacion al
mismo del régimen establecido en dicha Ley para el suelo
urbanizable no seclorizado.

El Consejero de Chras Publicas, Urbanismao vy Trans-
portes de la Comunidad de Madrid aprobd definitivamente,
por Orden de 13 de mayo de 2.003, el Plan de Sectorizacién
del Sector UNS. 04.01, "CIUDAD AEROPORTUARIA-
PARQUE DE VALDEBEBAS", condicionandosa dicha apro-
bacion a la aprobacidn definitiva de (a modificacion del -
PGOUM/S7 aludida en &l epigrafe 1.1.2. anterior.
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Ei contenido urbanistico del darecho de propiedad en sualo
urbanizahle sectorizado comprende, segin el articulo 21 de
la LSCM/(, ademas de los generales, los mismos derechos
y deberes establecidos para el suelo urbano no consolidado
en el articulo 18 del citado texto legal, modificado por la
LMFA/QT,

La actividad de ejecucion del planeamiento urbanistico com-
portara, conforme al articulo 71 de la LSCM/G1 v a los con-
venics urbanisticos de planeamiente v de gestién referidos
en e apartado 1.2. precsdente, los procesos dingidos a ma-
tarializar sobre gl terreno las determinaciones de aquél, ¥
requiere -como presupuestos legales previos- la definicion
de |2 ordenacion pormenorizada, de la modalidad de gestion
urbanistica y de las pertinentes instrumentos de ejecucion
matsrial.

De |as determinaciones del planeamianto urbanistico vigente
resulta la definicidn del Sector UNS. 04.01 con las siguientes

caracteristicas:

A} Condiciones particulares;

a) Superficie total del admbito incluidas Redes Su-
pramunicipales y Generales: 10.600.000 m2.

b} Superficie minima de Redes Supramunicipalgs
incluidas Vias Pecuarias: 1.265.690 m2.

c} Superficie minima da Redes Generales: 6.216 350
mé.

d} Superficie total minima de Redss Supramunicipa-
las ¥y Generales: 7.386.000 m2.

€) 3Superficie edificable tolal: 2.862 000 m2,

f) Iniciativa de plangamiente: Seqin convenio.
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g) Frioridad de planeamiento: Segtn convenio.
Bl Gestidn; Convenio-compensacian
C) Aprovechamiento:
a} Coeficiente de edificabilidad sin homogeneizar:
0,27
b) Aprovechamiemo unitario {o coeficeme d& edii-
cabilidad homogeneizado): 0.231.
D) WUso global: Terciario

E} Coeficientes de ponderacion:

uso _ COEFICIENTE
Terciano-Oficinas 1,90000
Rosto terciano 1,10000
Residencial V0L 1, 00000
Residancial vFT [, 90000
Rezldencial VPO 0, 75000
Deportive privado 0.04558
Detacional privado VRSN

La Unidad de Ejsoucion para la gestion del planeamiento se
integra por el Sector UNS. 04.01, que constituye el ambito
de actuacion de la Junta de Compengacian,

1.6. Sistema de compensacitn

1.6.1.

El planeamiento urbanistico vigente de aplicacian at Ambito
UNS. 04.01 {MPGOURW/OS v Plan de Seclonzacitn), asi co-
mo los convenios urbanisticos de planeamiento y gestion.
referidas en los apartados 1.9, y 1.2., respaclivamenic. es-
tablecen como sistema de actuacién el de compensacian
para el desarrollo ¥ la ejecucién de la actuacidn urbanistica,
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La aplicacidn del sistema de compensaciin delermina la

afectacién real de la totalidad de los terrenos incluidas en la

Unidad de Ejecucion a las deberes legales y |as obligacio-

nes inherantes al mismo, con inscripcion en el Registro de 13

Propedad mediante nota marginal practicada en la forma
pravista por el articule 5 del RDLH/SY.
El desarrollo del sistema de compensacion, conforme al arni-
cuin 108 de la L5CMIO1, determinara:

A)

B)

C)

D)

La asuncién por los propietarios de (a actividad de eje-
cucion bajo {a direccion, supervisién, intervancion y
control de la Gerencia Municipal de Urbanismo.

La cbligacion de la constitucién de garantia de la co-
rrecta ejecucién, a favor del Municipio, por importe mi-
nmima del 10 por 100 del importe tolal previsto de las
obras de urbanizacion del Sector, con caracter previo
al comienzo de estas.

La Junta de Cornmpensacidn ejercera la actividad de
gjecucién del planeamiznto por atribucion legal y asu-
mira frants al Ayuntamizanto la directa responsabilidad
de ia realizacion de las obras de urbanizacian del Sec-
tor,

Los propietarios que no hubieren participado en la ini-
ciativa deberan incorporarse a la Junta de Compensa-
ctén, si no le hubieran hecho ya antes, dentro del mas
siguiente a la notificacion individualizada de la aproba-
cion definitiva de los Estatutos vy las Bases de Actua-
cion de aguélla; vy, transcurrido este plazo, serdn ex-
propiados a favor de |la Junta de Compensacian todos

los propietaras que no se huhbisran incorporado a elia.
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E) La posible incorporacion en cualquisr momentc a 13
Junta de Compensacion de las empresas promotoras
que deseen participar en la ejecucion del planeamiento
y obtengan la conformidad d¢ la Junta de Compensa-
cion, mediante acuerdo de la Asamblea General adop-
tado con el voto favorable de miembros que represen-
ten las dos terceras partes de las cuntas de participa-
cion.

Asimismao, |2 aplicacidn del sistema compaortara 1a gjecucion

de las previsionas vy sl cumplimiento da las obligaciones v

compromisos establecidos en el Convenio Urbanistico de

Gestion a que se refiere ol apartado 1.2.B) precedente.

Estatutos y Bases de Actuacion

1.7.1.

1.7.2.

1.7.3.

El mimerp 1.d) del articulo 106 de la LSCM/01 alude a la
propuesta de Estatutos y Bases de Actuacion de la Junta de
Compensacion.

Los Estatutos se contienen en el presante Proyecto de Esta-
tutos v Bases de Actuacion de [a Junta de Compensacion
coma documento especifico.

Las Bases de Actuacion desarrollan su conleénido en este

documento en los siguientes apartados:

A)  Generalidades.

B) Valoracion de fincas, adificaciones y derechos.

) Valoracion de aportaciones de empresas promotoras.
D) Obras de urhanizacian.

E) Adjudicacion de |as parcelas resultantes.

F)  Incumplimiento de obligacicnes.

G}  Aporaoones de 10s miembros.
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H) Distribucian de bensficios v perdidas.
I} Compensaciones en metalico.

J}  Edificacion de parcelas resultantes.
K} Registro de la Propiedad.

1.7.4. El procedimiento de aprobacitn de las Bases de Actuacion
ge integra con la de los Estatutos en el regimen establecido
por el articulo 107 de la LSCM/Q1.

BASE SEGUNDA.- VALORACION DE FINCAS, EDIFICACIONES Y DE-
RECHOS

2.1. Criterios

2.1.1. La valoracidn de las fincas, edificaciones y derechos com-
prendidos en la Unidad de Ejecucion se ajustara a los crite-
rios enunciados en el articuloe 87 de [a LSCM/(1; siendo de
aplicacion &l contenido de los arliculos 27, 31 y 32 de |a
LRSVA8, madificado el primero de ellos por la LMUL{G3.

2.1.2. Los criterios voluntariamente establecidos, en su caso, por
mayoria da cuotas de participacion de los miembros de |a
Junta de Compensacion a que se refiere el 87.1.a3) de la
LSCM/D1 no podrén ser contrarios a la Ley o a la ordenacion
urbanistica aplicable, en especial al principio de distribucion
squitativa de beneficios y cargas, ni iesivos de derechos de
terceros o del interés pubtico.

2.2, Fincas

2.2.1. La valoracion de las fincas se realizara, an defecto de Tos™ ™~

criterios voluntariamente estabiecidos a gue se ha hecho re- .

ferencia en el epigrafe 2.1.2, anterior, aplicando I_ﬁ-dispuesi@ '
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por el namero 1 del articulo 23 de la LSCM/01, que estable-

ce la praporcionalidad del derecho de los propietarios a la

adjudicacion de solar ¢ sclares resultantes de la ejacucion a

Ia superficie de terrenc aportado por los mismaos.

En caso de discordancia entre os titulos v la realidad

fisica de las fincas prevalecera ésta sobre aguéllos.

En el Proyacto de Reparcelacidn, y a los efectos de |a locali-

zacion de las fincas induidas en el mismo, asi como para la

fijacion de la superficie real de las mismas, se seguira el si-

guiente procedimiento:

A}

B}

Fara la identificacion de las fin¢as incluidas en el ambi-
tc se utilizaran los titulos registrales de las mismas y
los datos de Catastro; v, en case de duda, se acudira 2
los datos de:

a) Instituto Gepgrafico y Catastral.

b} Avance Catastral.

¢} Kilométrico,

d) Ortofotos vy restituciones fotogramétricas.

Una vez localizadas y replanteadas las fincas aporta-
das, en base a los datos obtenidas, la supserficie reco-
nocida como real sera la que resulte de la medicion de
las mismas mediante el sistema técnico adecuado.

Al objeto de gue la Junta de Cempensacion pueda
obtener los dates necesarios para realizar las opera-
cignes anles citadas, los miembros de la misma autori-
Zan expresamente a los representantes de la Junta de
Compensacidn para que pusdan obtener de los Regis-
tros Fublicos correspondientss la informacian necasa-

ria.
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A cada una de |as fincas aportadas por los miembros de la
Junta de Compensacion Se asignara -en considaracion a su
superficie real y con relacién a la total de la Unidad de Eje-
cucion- un coeficiente o porcentaje gue dsterminara la cucta
de paricipacion para el reconocimiento de derechos en el
aprovechamiento urbanistico suscepfible de apropiacion v la
adjudicacién de las parcelas resultantes en [as que ha de lo-
calizarse el aprovechamiento correspondiente, asi coma pa-
ra el cumplimiento de las obligaciones de su propictarie co-
ime miembre de la Junta de Compensacidn.

Para fijar las cuotas de participacion individualizada de los
miembros da 1a Junta de Compensacidn en los derechos y

obligaciones en &sta se seguira el siguiente procesc:

A} Determinacién de la superficie total real del suclo de
propiedad privada, publica patrimonial y pablica deama-
nial, en suU caso, apartada por los miembros de la Junta
de Compensacion.

B} Asignacion de un coeficiente a cada finca resultante de
la propercionalidad de su respectiva superficis con la
total a que se refiere el apartado A).

C) Suma del coeficiente asignado a las fincas de cada
miembro de la Junta de Compensacion, cuyo resultado
determinara su respecliva cuota de participacion an la

Junta de Compensacion a efectos equidistributivos.

El aprovechamiento urbanistico rasultante de! ptansamiento,
una wvez deducido el correspondiente al Municipio, se distri-

buira proporcionalmente a sus cuotas de padicipacién entre

los miembros de la Junta de Compensacion; y los titulares .
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no incorporados a ia misma quedaran, respacto a sus bie-
nes y derechos afectados por el planearmiento, en situacian
de expropiacion forzosa.

A tal efecto, la Gerencia Municipal de Urbanisma trami-
tard los expedicntes correspondientes, siendo beneficiaria
de la expropiacion la Junta de Compensacion.

Seran de aplicacion las previsiones de los tres convenios
citados en las letras C), D) y E) del epigrafe 1.2. anterior,
sobre retencidn del aprovechamiento y titularidad.

Con relacién al segundo de dichos Convenios (Eje
Aeropuerto. Acceso Norte-Sur al Aercpuerta de Barajas),
aun cuando la anotacion prevenliva de la ccupacion esta-
blecida en &l mizsmo se transforme en inscripcion de dominio
a favor del Estado sin haberse aprobado al Provecto de Re-
parcelacion da ia Unidad de Ejecucién ni reanudado el pro-
cedimiento expropiatorio en el contemplado, al propielario
de los terrenos afeclados se le recanacera, €n todo caso, ol
aprovechamiento urbanistico correspondiante en la gestion
del Ambito.

En el supuesto de transmision de unidades de aprovecha-
miento con anterioridad a la aprobacion definitiva del Pro-
yecto de Reparcelacion, 13 cucta de participacion de 1os titu-
lares del aprovechamiento corraspondiente se determinara
por la proporcionalidad entre |la cuantia del mismo v el apro-
vachamiento total de I Unidad de Ejecucion -rosultante de
aplicar los coeficientes de ponderacién senalados en el
apartado 1.5.4. E) de la BASE PRIMERA-, una vez deduci-

do el 10% correspondiente a ia cesion al Municipio: refirién-

dose posteriormente el valor obtenido a superficie de suels

bruta.
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Hasta la aprobacidn definitiva del Proyecto de Reparcelacion
por &l argano competente del Ayuntamiento, la suporficie
asignada 2 las fincas -en funcidn de su medicién real- y, co-
rrelativarmente, la cuota de participacion de ¢ada miembro de

la Jurta de Compensacion, tendran caracter provisional,

2.3. Edificaclongs y otros elemantog

2.3.1,

2.3.2.

2.3.3.

2.3.4.

Las edificaciones que existan sobre las fincas aportadas, y
sean incompatibles con el fdaneamiantc urbanistico, han de
valorarse con independencia del suelo, de acuerdo con la
normativa catastral, en funcian del valor de reposician de [as
mismas, afectado por sendos coeficientes de antigliedad v
estado de conservacion. con arreglo a lo preceptuado en el
articulo 31.2. de |a LRSV/94.

En cuanto a las obras, plantaciones, sembrados e instala-
ciones que deban derruirse, asf como las especies que de-
ban trasladarse a suelos datacionales por exigencias de la
Administracion, dada su incompatibilidad con el planeamien-
to urhanistico © con la ejecucion del mismo, se han de valo-
rar igualmente con independencia def suelo, conforme a los
criterios de |a LEF/54, tal como dispone el apartado 1 del ar-
ticulo 31 de la LRSWVAER.

El valor de las edificacionas y |08 demas slemsntos enun-
ciados se salisfara a [0s propietarios o titularas interesados
con cargo o Proyecto de Reparcelacién, en concepto de
gasto de urbanizacion.

Se entendera gue no pueden conservarse {0s elementos
mencionados cuando sea hecesaria sU aliminacion para rea-
lizar las cbras de urbanizacion previstas en el p}aneamiento-, :

cuando esten situados en una superfiie gue no se debe ad-
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judicar integramente a su mismo propietario, y cuando su
conservacion sea radicalmente incompatible con la ordena-

cidn, inclusa como uso provisional,

2.4. Dgrechos reales y personales

2.4.1.

242

De conformidad a o dispuesto en el articulo 321, de la
LRSW/AR, |a valoracian de los derechos reales y personales
gue afecten a los bienes integrados en la Unidad de Ejecu-
cion. y que deban extinguirse por su incompatibilidad con el
plangamiento, s efectuard con arreglo a las disposicicnes
sobre expropiacién que especificaments determinen el justi-
precia de los mismos; y, subsidianamentsa, segdn las normas
del Derech¢ Administrativo, Civil o Fiscal gue resulten de
aplicaciéon.

Sd6lo se tandran en cuenta, a efectos de su indemniza-

cion, ios derechos reales y personales éxistenies sobre las
fincas aportadas en la fecha dg la aprobacién definitiva del
Plan Parcial.
Las indemnizaciones a favor de lgs arrendatarios han de
fijarse de acuerdo con lo previsto an lag LEF/54, a iz que re-
mite &l articulo 31.3 de la LRSV/98: vy las indemnizaciones
consecuentes a los perjuicios causados por of traslado de
actividades economicas, cuyd mantenimiento sea incompa-
tinle con el planeamiento urbanistico, se han de acraditar a
favor de los titulares.

Las indemnizaciones aludidas se ponderaran en el do-
cumento correspondiente del Proyecto de Reparcelacion,
siendo objeto de consideracion en la cuenta de liquidacian .
del mismo; y se satisfaran a los titularas interesados con

cargo al Proyecto en conceplo de gasto de urbanizacion.
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La aprobacion definitiva del Proyeclo de Reparcelacion da-
tarminara la extincion de los derechos reales, personales,
arrendamientos, servidumbres, etc., que resultén incompati-

blaes.

BASE TERCERA.- VALORACION DE APORTACIONES DE EMPRESAS

PROMOTORAS

3.1. Incorporacién de empresas promotoras

3.1.1.

3.1.2.

En el proceso urbanizador pueden incorporarse a la Junta
de Compensacidn empresas promotoras que hayan de par-
ticipar con los propietarios en la geslidn urbanistica, apor-
tando total o parcialmente 108 recursos econamicos precisos
para la financiacion de los costos de [a actuacion urbanisti-
cd.
La incorporacion de la empresa o empresas promotoras que,
en su caso, [o soliciten habra de formalizarse Can arraglo a
lo dispuesta en 1os articulos 8, 13 y concordantes de los Es-
tatutos de la Junta de Compensacion; y su incorporacion
habrg de acordarse por la Asamblea General. determinan-
dose la valoracién de sus aportaciones, ia cuota de partici-
pacion de [a empresa o empresas y la correccidn de as cuo-
tas del resto de los propietarios provocada por dicha incor-
paracion, asi como el establecimiento, en todo caso, de las
garantlas necesarias gque aseguren el cumplimiento de sus
obligaciones por la empresa 0 empresas promotoras.

Los miembros de la Junta da Compensacion podran
aptar entre ver corregida suU cuota de participacion o satisfa- .
car integramente sus obligacionas econdmicas; notificando

su decision en el plazo sefalado por el Consejo Rector,
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3.1.3. En cualguier caso, sera competencia de la Asamblea Gene-
ral la adjudicacion de las abras de urbanizacion de la actua-
cion y la eleccioén de la empresa o empresas constructoras

gue ejecuten las mismas.

3.2, Valoracidon de la aportacién

3.2.1. La cuota de participacion dé |1a empresa o emprasas promeo-
toras se fijard por asuerdo de la Asamhblea General de la
Junta de Compensacion en funcion da la aportacién econo-
mica de aquellas; y dicha cuota determinara &l aprovecha-
miento urbanistico correspondiente en funcidn del valor gue
raspecto a este Ultimo acuerde la Asamhlea General con el
guorum sefalado en el articulo 13° 3. de los Estatutos de fa
Junta de Compensacion.

El referide acuerdo concretard la asuncion total o par-
cial de los costos de la actuacion y, en su ¢aso, [os miem-
bros de la Junta de Compensacion respacto a los cuales no
se produce dicha asuncién.

3.2.2. BEi Proyectc de Reparcelacion matenalizaréd a favor de la
empresa o empresas promotoras el aprovechamiento urba-
nistico del que resulten adjudicatarias en funcién de su cuo-
ta de participacion; constituyendo la correspondienta afec-
¢ion economica que, para su constancia registral, grave can
caracter real las parcelas resultantes en qué se concrete di-

cho aprovechamiento urban(stico.

BASE CUARTA.- OBRAS DE URBANIZACION

4.1. Proyecto de Urbanizacidn

4.11. Dada la necesaria realizacion de obras de urbanizacidn para

la gjecucién dsl planeamiento en el Sactar, ha de proceder-
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se a la formulacion y aprobacidn previa del correspondients
Proyecto de Urbanizacion presentado simultdneamente con
el expediente de iniciativa, al qua el articulo 80 de la
LSCM/01 define como instrumento técnico que tiene por ob-
|eto el disefio y la organizacién de las obras precisas para la
ejecucidn material de:

A) La ordenarcién pormenorizada eslablecida directamen-
te por el planeamiento urbanistico.

B) Los elementos de las redes publicas de infrasstructu-
ras, equipamicntos v senvicios publicos de |a ordena-

cidn estructurante prevista en el planeamiento.

El Prayecto de Urbanizacion del Sector no podra contener,
con arreglo a lo previsto en el ndmero 2 del articulo 80 de la
LSCM/01, determinacionses propias del planeamiento urba-
nistico, debiendo cumplir las previsionas y, en su caso, re-
guerimientos que para & establezea aqual vy las normas re-
guladoras de las obras v 10s servicios municipales de urba-
nizacign previstas en los articules 18.2 ¥ 87 del mismo texto
legal, asi como incorporar gl contenigdo de la clausula TER-
CERA del convenio de 17 de julio d& 2.002 al que s& ha
hecho referencia en sl epigrafe 1.2. B) anterior.

Las obras de urbanizacion correspondientes se definirdn
detalladamente y se valoraran econdmicamente en al Pro-
yecto de Urbarnizacion; y su coste se distribuira en el proce-
so de equidistribucidn materializade en el Proyecto de Re-
parcelacion. _

Con independancia de las obras pravistas en el Proyacto de

Urbanizacion se ejecutaran las complementarias que, previa
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autorizacion de la Gerencia Municipal de Urbanisma, ssan
precisas para la actuacion,

La Junta de Compensacidn tendra derecho a resarcirse con
cargo a las entidades concesionarias o prostadoras de [0S
correspondientes servicios de los gastos relativos a las
cbras precisas para el primer establecimiento y manteni-
miento de los servicios de abastecimiento de agua, suminis-
tro de energfa eléctrica y, &n su caso, telscomunicaciones,
en la parte que, conforme a la reglamentacién o las candi-
ciongs de prestacion de estos, no deba ser asumida por 105

usLlanogs,

4.2. Qcupacion de suglo

4.2.1.

4.2.2.

La Junta de Compensacion actyara como fiduciana con
pleno poder dispositive sobre las fincas aportadas a la ac-
tuacion cuya ocupacion sea precisa para la realizacian de
las chras de urbanizacion a partir de la fecha de la aproba-
cion definitiva del Proyecto de Urbanizacién, en los términos
establecidos por el apartada dy det nomerec 3 del articulo 108
de la LSCMIO1.

A tales efectos se distinguen dos supuestos:

A} De los propietarios miembros, sin mas limitacionss gue
las establecidas en |0s Estalutos de la Junta de Com-
pensacion. desde &l momento en que s& requiera su
disponibilidad material dentro del proceso de urbaniza-
Cion.

B} De los propistarios no adhenidos al sistema de com-
pensacion, desde el pago o consighacion del justipreh.

cia, salva que fuera urgente.
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Los miembros de la Junta de Compensacion na podran ejer-
car accion interdictal alguna cuando ésta ocupe bienes gue
Sean precisos para la realizacion de |1as obras de urbaniza-
Gion aprobadas por el Ayuntamignto de Madrid en desarrollo
del planeamiento urbanistico.

Ha de ser tenida en cuenta también la obligacion asumida
para la ocupacion anticipada de los temencs afectados por la
sjecucion de las redes supramunicipales correspondicntes a
las Autopistas de peaje "Radial R-2" y "EJE AEROPUERTO.
ACCESQO NORTE-SUR AL AEROCPUERTO DE BARAJAS" ;
asi caomo por el Proyecto de red de infraestructuras de gas
de ENAGAS, S.A., sequn resulta del Convenic vy de las Ac-
tas de Adhesion al mismo referidos en el apartado E} del
epigrafe 1.2 anteriar,

Igualmente, vy a los mismos efectos, habran de obser-
varse las previsiones del apartado 2.b) de la Fstipulacion
Tercera del reiterado Convenio de 17 de julio de 2.002 rela-
tivas a la urbanizacion del Pargue de Valdebebas por el
Ayuntamienta de Madrid,

4.3. Contratacion

4.31.

4.3.2.

En el supuesto de que se hubieran incomarade a la Junta de
Compensacidn una o mas emprasas promotoras, corres-
pondera a estas la financiacidn de las obras de urbaniza-
¢ion, con arreglo a las condicionses establecidas,

La realizacion de las abras de urbanizacién sera objeto de
un contrato de ejecucién de obra con suministro de materia-
les formalizado por la Junta de Compensacion con fa em-

presa o empresas constructoras seleccionadas previo al-
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concurso pertinente, a propuesta del Consejo Rector y en

virtud de acuerdo de la Asamblaa Geaneral,

En el contrato que se formalice, ademas de las clausu-

las que constituyen su contenido tipico, se haran constar las

siguisntes circunstancias:

A}

B)

C)

D)

El compromiso del contratista de reatizar las obras de
total conformidad con el Proyecto de Urbanizacian del
Sector aprobado y su obligacion de facilitar la accidn
inspectora pertinente.

Aquellos supuestos de incumplimiento que puedan dar
lugar a la resolucion del contrato, asi como las indem-
nizaciones gque correspondan par ingbservancia de las
caracteristicas técnicas de las cbras o de los plazos de
ejecucion.

La ratencion que, de cada pago parcial a cuenta, haya
de efectuar la Junta de Compensacion, en garantia de
la correcta ejecucion de las obras; cuyas retenciones
nc seran devueltas hasta que no sé hayan recibido las
obras por la Gerencia Municipal de Urbanismo.

El modo y plazos para abang por la Junta de Compen-
sacion de cantidades & cuenta, en funcion de la ohra

realizada.

4 4. Financiacion

4.4.1.

Si no se hubieren incorporado & la Junta de Compensacion

una o Mas emprasas promotoras, las cbras de urbanizacion

del Sector seran financiadas con las aportaciones de fog
. y TN
miembros de la Junta de Compensacion. '

Y

SN



4.4.2.

BA-24

Tambigén podra ta Junla de Compensacion enajenar me-
diante subasta publica, concurso pablico, pracedimisnto negocia-
do o cualquiar otra farma de enajenacion admitida «n derecho, [as
parcelas gue, en su casa. le hubiesen sido adjudicadas para tal fin
en el Proyecto de Reparceladian.

La Junta de Compensacian estara facultada para concerar créadi-
tos para ia realizacion de tas abras de urbanizacion; v, si se ami-
tiaren titulos, s& curmplira 1o dispuesto para la constitucion de la
hipoteea en garantia de los titulos transmisibles por endeso o al
portador en los articulos 154 y concordantes de la Ley Hipoteca-

rig.

4.5. Responsahilidad

4.5.1.

4.5.2.

La Junta de Compensacian ejerce la actividad de ejecucion del
plansamianto por atribucion fegal. segun dispone el apartads a)
del nimera 3 del articule 108 de la LSCMAO1, v asume frente a 1A
Gerencia Municipal de Urbanismeo 12 directa responsabilidad de
lz realizaciéh de las obras de urbanizacian del Sectar con arreglo
4 las previsiones del Proyecto de Urbanizacion aprabado, lanto en
lo que afecte a las caracteristicag lécnicas de las obras comng a
los plazos en que éstas hubieran de terminarse y entregarse.

La Gerencia Munigipal de Urbanisme. las Administraciones Patili-
cas y las Companias Suministradaras tendran facultades para vi-
gilar la ejecucion de las obras e instalacicnes.

Si alguna abra o inslalacion -0 pante de ella- no se ejecutare
de conformidad con al Proyecto de Urbanizacion, podra ordenarse
por el Ayuntamignto de Madrid |a demolicién de la obra o el levan-
tamiento de las instalacionss y la nueva ejecuridn con cargo a la
Jurnta de Compensacion; pudiendo esia repercutir sobre ta em-

presa o empresas promotaras



gjecutoras de las mismas o el contratista los gastos producidos.

4.6. Afeccidn de lag parcelas resultantes

4.6.1.

4.6.2.

4.6.3.

464

Las parcelas resultantes quedaran gravadas, con caracter
real v en conceptn de afeccidn, al page de 1a cantidad que
corresponda a cada una de aquéllas en funcién del saldo
definitivo de los costes de la actuacion; y ef Proyecto de Re-
parcelacion determinara, a los efectos de la afeccion y para
su constancia registral, la carga econdmica que, con carac-
ter provisional, gravara cada upa de dichas parcelas.

La referida afeccidn se regird por lo dispuesto en el
articulo 19 del ROLH/SY.
De conformidad a lo establecido en el articulo 20.2.5) dal
RDLH/A7, 1a afeccidn podra ser cancelada a instancia de
parte interesada, antes de su fecha de caducidad. cuando a
la instancia del litular se acompane certificacion del érganc
actuante expresiva de haber sido recibida totalmente |a obra
de urbanizacion por el Ayuntamiento de Madrid y. ademas,
certificacion de la Junta de Compensacidn acreditativa  del
pago de |a obligacion a favor de 18 enlidad urbanistica.
La afeccion caducara y dehera ser cancelada a los dos afios
de haberse aprobado por la Asamblea General de |a Junta
de Compensacion el salde definitive de los costes de la ac-
tuacién y satisfecho, en su caso, el saldo remanente; v, en
todo caso, a los siete anos de haberse extinguido a2 nota de
afeccion.
En el supuesta de incorporacion de emprésa o empresas
promotoras que asuman tolalmente los costos de la actua-

cidn urbanistica, Unicamente seran gravadas con' la aludida
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afeccidn econtmica las parcelas resultanies adjudicadas a
las citadas empresas en las que se concrete el aprovecha-
mienta urbanistico que se les asigne por su aportacién.

4.7. Recepcion

4.7.1.

4.7.2.

4.7.3.

La recapcién de las obras de urbanizacion se realizara con
arreglo a lo dispucsto en el numero 1 del articulo 135 de I3
LSCMW/CT v se cumplimentara mediante la formalizacion de!
acta correspondients.

Conforma a lo establecido en al nimsro 7 del precitado
articulo, las obras de urbanizacion podran ser objeto de re-
cepcidn parcial cuando sean susceptibles do ser gjecutadas
por fases independientes capaces de prestar el uso o servi-
cio publico correapondientes.

Levantada el acta, se remitird al Registro de la Propiedad
certificacion administrativa de ella a los efectos de la practica
de las inscripciones procedentes con arreglo a la legislacion
hipotecarnia, de conformidad a lo dispuesto por el ndmero 6
del articula 135 de la LSCM/OT.

La entrega de obras de urbanizacion debera realizarse con
arreglo al nimero 5 del articulo 135 de |a LSCM/OT; v, en &l
supuesto de que la Administracion no resoclviera de confor-
midad a las previsiones del nimero 8 del citado preceplo,
bastara el ofrecimiento formal de cesion, a los efectos de en-

tender recepcionadas las obras.
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BASE QUINTA.- ADJUDICACION DE LAS PARCELAS RESULTANTES

2.1.

Valoracién de lag parcelas resultantes

5.1.1.

5.1.2.

9.1.3.

51.4.

5.1.5.

Fara |a valoracion de las parcelas resultantes se aplicaran
en primer lugar los criterios expresamente manifestados por
acuerdo unanime de todos los miembros de la Junta de
Compensacion, siempre que no sean contrarios a la Ley o al
planeamignta urbanistico ni ocasionen perjuicio al interas
publico © a terceros.

En su defecto, las parcelas resuitantes se valoraran con cri-
terios objetivos v generales para todo sl Seclor.

Para la valoracion de las parcelas resultantes, en el supues-
to da no existir el acuerdo unanime de los miembros de i3
Junta de Compensacion antes aludido, se considerara la
superficie edificable corregida por el coeficiente de homoge-
neizacidn que resulte de aplicacidon por el uso respectivo;
ello sin perjuicio de la ponderacion de otras circunstancias
que pudieran constituir un hecho diferencial, estahleciéndo-
se @l efecto coeficientes carrectores por localizacidn u otros
factores si fuere necesario.

El valor obtenido se expresara en Unidades de Aprovacha-
mienta, las cuales habran de tasarse en dinero, a efectos de
determinar el importe de |as indemnizacianes gue procedan
por diferencias de adjudicacion, en su caso.

Seran de aplicacion los coeficientes de panderacion resul-
lantes de la modificacidon del PGOUM/SY indicados en
epigrafe 1.5.4, anterior.
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5.2. Cuotas de participacion

52.1.

52.2.

2.2.3.

5.2.4.

Las cuotas de participacion de los miembros de la Junta de
Compensacién seran proporcionales a la superficie de las
respectivas fincas aportadas a la actuacion, ponderadas con
arreglo a lo establecido en el apigrafe 2.2. de Iz BASE SE-
GUNDA, 0 en su caso, a los derechos de aprovechamienio
correspondientes.
En &l supueslo de incorporacion de una o mas empresas
promotoras se tendra an cuenta, para determinar la cuola de
participacion, lo dispuasto an el epigrafe nimero 3.2. de |a
BASE TERCERA.
Una vez constituida |a Junta de Compensacion se procedera
al sefialamiento de |as cuotas de participacgion provisionales
mediante acuerdo de ia Asamblea Genearal.

5i, a consecusncia de la incorporaciéin de una o mas
empresas promotaras o por 13s adjudicacionss gue se reali-
cen en el Proyacto de Reparcelacidan, hubieren de modificar-
se las cuotas de participacion estabiecidas inicialmente, |a
Asamblea Genearal fijara las nuevas cuotas gue correspon-
dan.
El ejercicio de los derechos y el cumplimiento de las obliga-
ciones de los miembros de |la Junta de Compansacion
nabran de referirse en cada momento a la cuantia de las

cuctas de participacion a ellos asignados.

3.3. Proyecto d¢ Reparcelacion

5.3.1.

El reparto de los apravechamientos asignados por &l pla-
heamiento urbanistico y 1a distribucion equitativa de las car”
gas y benelicios derivados del mismo. entre los pr:ﬁpi_eta_rjns

de suelo comprendidos en la Unidad de Ejecddé_n y can



5.3.2.

5.3.3.

53.4.
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arreglo a io dispuesto en el articulo 82 de la LSCM1, se
materializara en el Proyecto de Reparcelacion.

Elio comporta |a transformacion, con finalidad equidistributi-
va, de las fincas afectadas par la actuacion y de los dere-
chos sobire ellas, para adaptar unas y ctros a las determina-
ciones del planeamiento urhanistico, aplicando el criterio de
proporcion directa de 1os valgres aportados a la operacion
raparcelatoria gue estableca el numero 1 del articulo 86 de
la LSCM/0T.

El ambito objeto de la reparcelacién se corresponde con la
Unidad de Ejecucion constituida por el Sector UNS. 4.01,

El aprovechamiento a equidistribuir es el sefalado por
la ficha de la madificacion del PGOUM/97, cuantificado en
027 UA/m2. del Sector sin homogeneaizar, ¥ de 0,231 ho-
mogeneizado.

Los criteros de reparcelacion seran los establecidos
en el articufo 87 de |la LSCMIO1, asi como en el articula 10
del ROLH/A7 ¥ on las presentes Bases de Actuacion.

En los supuestos de doble inmatriculacion de fincas. ef
Proyecto de Reparcelacion procedera a la segregacion de la
porcidn de las fincas no afectada por la situacion conflictiva,
considerandola como aportacidn independiente: quedando
gl resto de las mismas, al igual que las demas fincas en di-
cha situacion, sujetas al procedimiento jurisdiccional civil o al
acuerdao de |os tilulares.

El procedimiento de aprobacion del Proyecto de Reparcela-
cidn se ajustard a lo dispuesto en el articulo 85 de la
LSCMID1:



A)

B)
€)

D)
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Presentacion del Proyecta de Reparcelacidn, una vez
aprobado por la Asambles General de la Junla de
Compensacion, con el volo favorable de los propicta-
rios gue representan, al menos, el cincuenta por ciento
de la superficie del suelo de la Unidad de Ejecucidn,
en la Gerencia Municipal de Urbanismo, acreditando |a
titulandad y situacién de las fincas aportadas mediante
certificacion de dominio y cargas del Registro de la
FPropiedad ¢ del Catastro.

Informacidn publica por plazo minima de veinte dias.
Audigncia por plazo de quince dias, sin necesidad de
nuava informacidn publica, de 105 titulares registrales
no tenidos en cuenta en |a elaboracion del Proyects de
Reparcelacion y de aquéllos que resulten afectados
par modificaciones acordadas tras el periodo de Infar-
macion plblica.

Aprobacion dentro del plazo maximo de dos meses
desde la presentacién de la totalidad de la documenta-
cion exigible o, en sU caso, desde el efectivo cumpli-
miento det unico requerimisnto posible de subsanacion
de deficiencias de la aportada, que solo podra practi-
carse dentro de o8 quince dias siguientes al de ague-
lia presentacidn,

La no naotificacion de rescivcion expresa dentra del
fndicado plazo maxirno autorizara para entenderla
aprobada por acto presunto: debigndo abstencrse el
Ayuntamiento de cualguier pronunciamienle exprasa,
distinto del confirmatorio del presuntq,.-u:ﬁa'"ﬁé} ‘ﬁn::-d\ -

cido éste, LT
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Las adjudicacionas de terrenos y las indemnizacionas susti-
tutorias a que dé lugar la reparcelacion gozaran, cuando se
efectlien a favor de los propietarios o titulares de ofros dere-
chos comprandidos en la Unidad de Ejecucian. de las exen-
ciones y bonificaciones fiscales en los impuestos que gra-
van, por cualyuier concepto, los aclos documentados vy |as
fransmisiones patrimoniales, previstas o autorizadas por

Lay.

5.4. Adjudigacién de las parcelas resultantes

5.4.1.

La adjudicacion de las parcelas resultantes a l0s miembros

de la Junta de Compersacidn de la actuacion urbanistica ha

de hacarse en funcidon de 1as cuntas de participacion respec-
tivas, y con arreglo a |os siguientes cnterios;

A} La adjudicacion del aprovechamiento urbanistico a 103
migmbros de |a Junta de Compensacion quedara ne-
cesariamente concretada en la totalidad do los usos
ivcrativos resultantes del plangamiento urbanistico en
proporcion a sws respectivas cugtas de participacian,
con excepcidn -vonforme a lo establecido en el epigra-
fe 5.4.3. siguiente- del uso dotacional deporiivo privada
¥, en SuU caso, de aqusllos usos o parcelas qus se
asignen a la Junta de Compensacion en concepto de
reserva para su autofinanciacion.

No obstante, el Proyecto de Reparcelacian podra
instrumentar las operacicnes de adjudicacion conse-
cuentes a aguellos acuerdos sobre cambics de apro-
vechamiento por uscs que, sin afectar a terceros, se
formalicen entre dos 0 mas miembros de la Junta de-

Compeansacién.
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5.4.3.

B)

C)

D)

E}
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Na podran adjudicarse como parcelas independientes
superficies inferiores a la parcela minima edificable o
que no reunan la configuracion y caracteristicas ade-
cuadas para su edificacién conforme al planeamianto.
Se procurara, sismpre que o consientan |as exigencias
de la aordenacion, que las parcelas resultantes adjudi-
cadas esten situadas en el lugar mas préximo posible
al de las antiguas propiedades de |05 mismos titulares.
Cuando la cuantia del derecho de un miembro de la
Junta de Compensacion no alcance ni supere la nece-
garia para la adjudicacion de una ¢ varias parcelas re-
sultantes como tales parcelas indspendientes, el de-
fecto 0 el exceso en la adjudicacion podra satisfacerse
en dinero.

lgualmente. cuando la cuantia de los dercchos de
los propielarios no alcance el 15 por 100 de la parcela
minirna edificable, la adjudicacion podra susfituirse por
Lna indemnizacidn en metalico.
Mo obstante, la adjudicacién se producira en todo caso
en exceso cuando se trate de mantener la situacién del
propietaric de |a finca aportada en la que existan cons-
trucciones compatibles con el planeamiento en ejecu-

cidn.

La adjudicacidn de las parcelas resultantes s& producird,

con ameglo a los criterios sefalados precedentemente, en

alguno ge los termines establacidos en el articulo 87.2. de la
LSCM/01.
De conformidad a lo previsto en los convenios urbanisticos

formalizados y de los compromisos contraciuales concerta- -

dos se asignara al Real Madrid Ciub de Futbol la parcela re-

'\\.‘
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sultante del planeamienta urbanistico destinada a dotacian

deportiva privada.

5.5. Cesiohes

5.5.1.

2.5.2.

Las cesiones obligatorias y gratuitas a favor de la Adminis-
tracion se realizaran, por ministerio de la Ley, con la aproba-
cion definitiva del Proyecto de Reparcelacion.

De conformidad a lo dispuesto por los articules 36, 91 y con-
cordantes de la L5CM/O1 v a lo establecide en &l convenio
urbanistico de 17 de jlio de 2.002, el Proyecto de Reparce-
lacidn deherd matenializar |as cesiones de terrenas para las
redes puklicas a favor de la Administracién en la forma si-

quients:

A)  Municipio de Madrid
ay Diez por ciento del aprovechamiento; materializa-

do del siguients modo:
- Ei 10% del aprovechamisnto tipo correspondien-
te al uso dotacional depaortivo privado sera mone-
tarizado.
- 20.813 unidades de aprovechamiento en vivien-
da de proteccion oficial.
- El resto en unidades de aprovechamiento de uso
Terciario-Oficinas.
b} Redes publicas y generales de infraestructuras,

equipamientos y servicios poblicos.

B) Comunidad de Madrid y Administracidon del Estado:

Hedes supramunicipales.
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Las Cesiones indicadas en el epigrafe anterior padran ser
abjeto de monetarizacidon en virfud de acuerdo con la Admi-
nistracion corraspondiente.

BASE SEXTA.- INCUMPLIMIENTC DE OBLIGACIONES

6.1. De los miembros de la Junta de Cnmggnsaciﬁn

6.1.1.

6.1.2.

Se consideran supuestos de incumplimiento de obligaciones

por parte de los miembros de la Junta de Compensacion:

A} Falta de pago de las cantidades solicitadas por el Can-
sejo Rector, en cumplimienta de acuerdo adoptado por
la Asamblea General, para atender |05 costos de |a ac-
tuacién.

B) Cuantos resulten de los Estatutos de la Junta de Com-

pensacion y de la legislacidn urbanistica.

La Gerencia Municipal de Urbanisma, a solicitud de la Junta
de Compensacian, procedera a expropiar 108 bienes vy dere-
chos de los miembros de asta gque hubieren incurrido en in-
cumplimiento; teniendo 1a Junta de Compensacion la condi-

cion juridica de beneficiaria.

6.2. De laJuntd de Compensacion

6.2.1.

La Junta de Compensacion sera directamente responsable,
frente a la Gerencia Municipal de Urbkanisma, de 1a urbani-
zacion completa del Sector y de las demas abligaciones que
resullen del planeamiento urbanistico, siendo exigible |a
responsabilidad de urbanizar tanto en lo que afects & las ca-

racteristicas tecnicas de las ohras coma a 10s plazos en que
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éstas deban terminarse y entregarse a la Gerencia Municipal
de Urbanismo.

Cuande la Junta de Compensacian incurra en infracciones
que hayan de calificarse de graves segun la legislacion ur-
han(stica, y con independencia de la sancion econdmica que
corresponda, el Ayuntamiento podra desistir de ejecutar el
plansamiento por ol sistema de compensacion y su sustitu-
cion con arreglo a lo dispuesto por el articulo 103 de Ia
LSCMIOT.

BASE SEPTIMA.- APORTACIONES DE LOS MIEMBROS

7.1

7.2.

Naturaleza de las aportaciones

7.1.1.

7.1.2,

Los miembros de la Junta de Compensacion vendran obli-
gadeos a realizar las aparlaciones econdOmIcas que Corras-
pondan & sus respeclivas cuotas de participacian.

El Consejo Rector de la Junta de Compensacion. de con-
formidad a lo que acuerde la Asamblea General, detarmina-
ra la naturaleza especifica de tales aportacionas con sena-

lamiento de plazos y condiciones.

Forma de pago

7.2.1.

7.2.2.

El articule 53° de los Estatutos de |a Junta de Compensa-
cion contiene la normativa y procadimiento aplicables en el
pago de las aportaciones en efactive por los miembros de la
Junta de Compeansacion.

En los supuestos de na realizarse el pago, 1a Junla de Com-
pensacion podra solicitar del Municipio el cobro de las cuo-

tas de urbanizacidon por via de apremio.
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BASE OCTAVA.- BENEFICIOS ¥ PERDIDAS, BALANCES Y LIQUIDA-
CION

8.1. Beneficios y perdidas

La distribucién entre los miembros de la Junta de Compensa-
citn de los beneficios y pérdidas resultantes de la actuacion urba-
nlstica se efectuara en proporcidon a sus respectivas cuotas de parti-
cipacion; sin perjuicio de los pactos o acuerdos gue se hayan podido

formalizar entre los miembros de la Junla de Compensacidn.

8.2. Balances scondmlicos
8.2.1. Enla Memoria y Cusntas de cada ejercicio econdmico, cuya

formulacion anual compete al Consejo Rector para su apro-
bacion ulterior por la Asamblea General, debera contenerse
el balance economico correspondiente a la actuacidn de la
Junta de Compensacidon, en el periodo a que se refisran los
documenlos contables, a los efectos de |a distribusion de
beneficios y perdidas.

8.2.2. La Asamblea General podrad acordar transferir al gjercicio
econdmico siguiente tales resultados, o bien distribuir entre
los miembros de la Junta de Compensacidn los beneficios
obtenidos o imputarles las pérdidas producidas; sefialando
en este Oltimo supuesto la forma y cuantia de pago de las

cuctas extragrdinarias,

8.3. Liguidacidn de la Junta de Compensacién
8.3.1. Llegadeo el momento de la disolucion de la Junta de Com-

pensacion, se procedera ala distribucian entre los migmbros
de aguélla, en proporcion a sus cuotas de participacion, det

patrimonic comun, silo hubiere.
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En sl supuesto de que en tal momento existieren obligacin-
nes pendientes de cumplimiento debera procederse a su
cancelacion o afianzamiento antes de que el 4rgano compe-
tente del Ayuntamiento apruebe la disolucion ds la Junta de

Compensacion.

BASE NOVENA.- COMPENSACIONES EN METALICO

9.1.

9.2.

Supuestos

9.1.1.

9.1.2.

El Proyecto de Reparcelacién determinara |as compensacio-
nas en metalico que resulten procedentes por diferencias de
adjudicacién en la distribucién del aprovechamiento urbanis-
tico.

Dichas compensaciones podran tener signo posilivo o nega-
tiva, en funcidn del caracter acreedor o deudor de los saldos

provisionales.

Cuantia y abono

9.2.1.

9.2.2.

9.2.3.

La cuantla de las compensaciones en metalico sustitutivas
que procedan por diferencias de adjudicacion se fijara par
acusrdo de la Asamblea General atendiendo el valaor medio
de las parcelas resultantes, sin incluir los costes de urbani-
zacion.

En los saldos provisionales de la carga de financiacién del
Froyectc de Reparcelacian s5& incluirén las indemnizaciones
que correspondan a las diferancias de adjudicacion gue se
produzcan, tanta por defecto como por exceso, y cualquiera

gue sea su cuantia.

Una vez firme en via administrativa el acuerdc de aproba- . - 3

cion definitiva del Prayacto de Reparcelacion por ef Ayunta-
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mientc de Madrid, el abono de la correspondienta compean-
sacion en metalico se debera hacer efectivo dentro del plazo
gue se fije por el Consejo Rectar de la Junta de Compansa-
cion, sin que puedan transcurrr, en cualquisr caso, mas de

tres meses dasde la citada firmeza.

BASE DECIMA.- EDIFICACION DE L AS PARCELAS RESULTANTES

10.1. Reguisitos
10.1.1. El articulo 151.1.b) ds la LSCM/Q1 incluye, entre los actos

sujetos a intervencion municipal, |1as obras de edificacion, asi
come las de construccion e implantacion de instalaciones de
toda clase de nueva planta; y el articulo 152 siguiente con-
creta el contenido y alcance de la intervencion municipal.

10.1.2. La intervencion de actos precisados de proyecto técnico de
obras de edificacion se regula en el articulo 154 de la
LSCM/Q1 cilada.

10.2. Simultaneidad con obras de urbanizacién
10.2.1. El nimarc 3 del articulo 20 de la LSCM/Q1, al que remite al

articulo 23 del mismo texto tegal, dispone que antes de la fi-

nalizacion de las obras de urbanizacidn no es posible, con
caracter general, |a realizacian de otros actos edificatorios o
de implantacion de usos que los provisionales previstos en
la letra a) del numero 1 del citado articuio 20.

Sin embarga, puntualiza el nimerg 3 del articulo 20
citado, podra autarizarse la edificacién vinculada a la simul-
lenea terminacion de las obras de urbanizacion inmediata a
la parcela de que se trate, en las mismas condiciones {?U?”x

.

en el sualo urbang consclidado.
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10.2.2. El numerc 3 del ariculo 19 de la LSCRM/D autariza la edifi-

10.2.3.

cacion en suelo urbano consalidade, aun cuando la parcela

correspandiente no tenga la condician de solar, sienpre gue

se cumplan los siguientes requisitos:

A)

B)

)

Asuncién aexpresa y formal por el propistario de los
compromisos de procedér a la realizacian simultanea
de toda la urbanizacion pendiente y Ia edificacién y de
formalizacion, en su caso, de la cesidn de superficie de
vial asimismo pendiente, asi como dg no ocupackan ni
utilizacion de la edificacion hasta la total terminacion
de las obras, la materializacion, en su caso, de 18 ce-
sion y el efectivo funcionamiento de los senvicios urba-
nos correspondientes.

El compromiso de no ccupacion, ni utilizacién, incluira
&l de consignacion de condicidon, con idéntico cantani-
do, en cuantos negocios jurldicos se ¢elebren con ter-
ceras e impliquen el traslado & éstos de alguna facul-
tad de uso, disfnute o disposicién sobre la edificacion o
parte de ella.

Prestacion de garantia en cuantia suficients para cubrir
el coste de gjecucidén de las obras de urbanizacion

comprometidas.

El articulp 42.2, del RGU/TE contemipla la viabilidad de edifi-

car sn suslo urbanizable programado, previa aprobacion del

Plan Parcial ¥y del Proyecto de Urbanizacion, antes de que

los terrenos esten totalmente urbanizades, siempre que sa .

cumplan 10s requisitos serfalados en el articulo 41 antenior, y

con los efectos expresados en el mismao.
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Tales requisitos son, para el supuesto contemplado:

A} Que hubiese ganado firmeza, en via administrativa. gl
acto de aprobacian del Prayecto de Reparcelacion.

B} Que por el estado de realizacion de las obras de urba-
nizacion la Administracion considere previsibis que a la
terminacion de |a edificacidn la parcela de que se trate
contara con todos los sefvicios nacesanos para tener
la candicidn de solar

C) {Que en el escrito de solicitud de licencia se comprome-
ta a no utilizar la construccion hasta tanto no este con-
cluida la akra de urbanizacién y a establecer tal condi-
cién de las cesiones de derecho de propiedad o de uso
que s8 |leven g efecio para todo o parte del edificic.

Fara obtener la licencia de edificacion simultanea
deberd prestar la garantia prevista en el articulo
40.1.b) del citado RGU/78, en cuantia suficiente para
garantizar la ejecucion de las obras de urbanizacién en
la parte que corresponde.

En cuanto a la ocupacion del edificio no se parmiti-
ra -prescribe el articulo 41.2. del citado Reglamento-
hasta gque no este realizada totalmenta |a urbanizacion
gue afecte al edificio y estén en condicianas de funcio-
namiento los surministros de agua y energia eléctrica v

las redes de alcantarillado.

10.2.4. En todo caso, la Junta de Compensacidon vy 1os solicitantes

de licencia simultanea de edificacién deberan formalizar los

convenios de simultaneidad oportunos en los que se regulen -~

y filen las condiciones de desarrollo de las obras de edifica-
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cidn y 1as garantias a prestar -mediante aval o deptsita dine-
rario a favor de la Junta de Compensacion, segun decision
del Consejo Rector- a fin de responder de los gventuates
danos y perjuicios gue se ocasionen a las obras de urbani-
zacian comg consecuencia de la ejecucion de obras de edi-

ficacidin con caracter simultansa a las ds urbanizacion.

BASE UNDECIMA.- CONSERVACION

11.1. Cempetencia municipal

La conservacion de ta urbanizacion, con arreglo a lo dispuesto
por el némero 1 del articulod 136 de fa LSCM/O1, corresponde al
Ayuntamienta.

11.2. Acta de recepcion

Del ndmaro 2 del articulo 2.2.5. de las Normas Urbanisticas
del PGOUM/9Y resulta gue la Junta de Compensacion dehera con-
sarvar las obras de urbanizacion hasta que sean recibidas por &l
Ayuntamienta, medisnte |a formalizacidon del acta administrativa oo-

rrespondiente.

BASE DUQDECIMA.- REGISTRO DE LA PROPIEDAD

12.1. Afeccion de las fincas aportadas

12.1.1. Del articulo 4 del RDLH/S7 resulta que estan sujetes al pro-
cedimiento de equidistribucion las fincas, partes de fincas o
derechos de aprovechamiento urbanistico comprendidos en
la Unidad de Ejecucion.

12.1.2. El Registrador de la Propiedad, a requer‘imient;:':: de la Ge-

rencia Municipal de Urbanismo o de la Junta:de Compensa-
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cion, practicara |a nota al margen de cada finca afectada con
arreglo a lo dispuesto en el articulo & del RDLH/7, expre-
sando la iniciacion del precedimianto; v expedird, hacigndolo
constar en la nota, certificacian de dominio y cargas.

La nata marginal tendra una duracion de tres afios y
padra ser prorrogada por otros tres, produciendo los efectos
previstos en Ios articulos 14 y siguientes del RDLH/S7.

12.2. Titulg inscribibla

12.2.1.

12.2.2.

12.2.3.

La cerificacion del acuerdo municipal acreditativa de Ia
aprobacién dafinitva del Proyecto de Reparcelacian sera ti-
tulo para la inscripcion en el Registro de la Propicdad sequn
el articulo 6 del RBLH/97 pudiendo también otorgarse asch-
tura poblica con la misma finalidad.

La certificacion aludida podra protocolizarse mediante
al acta a que se refiere el articulo 211 del Reglamento nota-
rial.

El titulg inscribible, sin perjuicio de los reguisitos exigidos por
la legislacion urbanistica aplicable, debera contener las cir-
cunstancias exigidas por el articulo 7 del RDLH/S7T.

La aprobacion definitiva del Proyecto de Reparcelacion sera
fitulo suficiente, como resulta del articulo 8 del RDLH/97, pa-
ra la inmatriculacion de fincas apartadas que carecieren de
inscripcion y la rectificacion de su extensién superficial o de
sus linderos o de cualquier ofra circunstancia descriptiva, sin
necesidad de otro requisita, asi como para la realizacidn de
las operaciones de modificacion de entidades hipotecarias
que sean precisas para la formacion de las fincas aportadas ™

que han de serincluidas en la Unidad de Ejecucian.
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12.2.4. Los supuestos de reanudacion del tracte sucasivo interrum-
pido sobre las fincas apartadas, de doble inmalriculacion, de
titularidad desconccida ¢ controvertida o de titular en igno-
rado paradero, asi como el régimen de las titularidades limi-
tadas y de los derechos y gravamenes inscritos sobre |as
fincas aportadas se reguian por los articulos 9, 10 y 11 dal
RDLH/S7:

A)  Cuando los tituios pablicos intermedios. en el procasp
de reanudacion del tracto sucesivo reguiado por el ar-
ticulo 2, estuviesen tan solo pendientes de inscripcion,
se procedera previamente a la practica de ésta;

a) 5i la inscripcion contradictoria con la titularidad
alegada tuviera mas de treinta afios de antigle-
dad, se citara al titular registral en el domicilio gue
constare del asiento; y, si tal circunstancia no re-
sultare del Registro, por edictos.

b} &i dicho titular no comparaciera, ni tampoco for-
mulare opasician el Ministerio Fiscal, fa inscripeion
de la finca aportada se praclicara a favor de quien
hubtere justificado su derecho por cualquier titulo;
y de la misma forma se procedera si el titular
hubiera comparecido en el expedicnte y no se
opusiera al contenido del Proyecto de Reparcela-
cién.

e}  Sila inscripcion contradictoria tuviera treinta y me-
nos de treinta anos de antiglledad, |a reanudacian

del tracto interrumpida dentro del expediente solo ™

podra tener lugar cuando conste que el titular re-- -
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gistral se haya dado por enterado personalmente y
no hubiese farmulado oposicion.

La realicacion de los tramiles antes enunciados
debera llevarse a efecto por la Gerencia Municipal
de Urbanismo, y su resultado se incorporard ai
acuerdo da aprobacion definitiva de! Proyecto de
Reparcelacion; ¥ si no se cumplen tales requisitos,
la Administracion actuante adjudicard las parcelas
resultantes al titular registral de la finca apaonada,
haciendo constar en el titulo inscribible que al ex-
pediente se ha entendido ¢on persona distinta.

En los supuestos de doble inmatriculacion, titularidad

desconocida o controvertida scbre la finca aportada, o

titular en ignorado paraderg, el articulo 10 fija las si-

guientas reglas;

a)

Si la finca constare dohlamente inmatriculada por
haberse practicado la nota correspondisnte con
anterioridad a iniciarse el procedimiento de equi-
distribucion, o dicha doble inmatriculacidn rasulta-
re probada como consecuencia de las aperacio-
nes del Proyecto de Reparcelacion, debaran con-
siderarse interésados en el proceso |os tilulares
registrales de la finca doblemente inmatriculada,
segun cada inscripcion; lo gue supondra el mante-
nimiento de dicha situacion en la adjudicacion de
las parcelas resultantes y en su inscripcion regis-
tral, la cual se practicard a favor de quien acredite
mejor derecho en el juicio declarativo ordinario
que corresponda por su cuantia en-el orden juris-- |

dicsional civil.
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Todo ello, sin perjuicio del convenio entre los
titulares afectados formalizado en cscritura publi-
ca.

En la inscripcion de las parcelas rasuitantes se
haran constar 1as circunstancias correspondientas
a las fincas aportadas que hubigsen sido ohjeto de
doble inmatriculacién,

Cuando alguna o algunas fincas apertadas fueren
de titular desconocido se entenderd que, al no ha-
berse llevado & cabo la incorporacion efectiva de
los mismes a la Junta de Compensacion. aquéllas
seran objeto de expropiacién en beneficio de Ia
misma, representando a sus titulares el Ministerio
Fiscal.

Si el fitular de alguna o algunas de las fincas apar-
tadas se encontrare en ignarado paradero sera de
aplicacion lo dispuesto en el apartado b) anterior.
Se considerara gque existe titularidad controvertida
cuando constare anotacian preventiva de deman-
da de propiedad: en cuyo ¢aso, la inscripeién de la
parcela resultante se practicara a favor det titular
registral de la finca aportada, pero trasladando,
igualmente, & anotacidn preventiva que sobre la
misma conste practicada.

De conformidad a o dispiesto por & articulo
103.4 del RGU/78, aquellas fincas aportadas gue.
no pudiendo constalarse que estén debIEmente_
inmatriculadas ni constare anotacion preventiva de
demanda, su tiularidad resultare dudosa de

acuerdo con 10s datos obrantes en el Proyacto da
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Reparcelacion y en la documentacion contanida

en el expedionte administrativo correspondiente a

la Unidad de Ejecucion, 1a resclucion definitiva co-

rresponde a los Tribunales ordinarius.

El Proyecto de Reparcelacion se limitara, en tal
caso. a calificar 13 titularidad de dudosa o litigiosa,
segun proceda; v la Administracion actuante asu-
mira la reprasentacion de los derechos e intereses
de esas titularidades a efectos de la tframitacion
del expediente; pudiendo hacerse efectivos pur la
via de apremio, en casc de impago, los gastos
que sean imputables a las titularidades referidas.
Cuando sobre las fincas aportadas constasen ins-
critos derechos, cargas ¢ titularidades no domini-
calas, sin perjuicio de lo establecido en la legisla-
cidén urbanistica aplicable sabre notificacion del
aexpediente del Proyecto de Reparcelacion a sus
respectivas titulares, se aplicaran -entre otras- |as
siguientes reglas:

a} Las fitularidades condicionales, derechos y
cargas inscritos sobre lgs fincas aportadas,
que el Proyecto de Reparcelacion deciars
incompatiblas con la ordenacion urhanistica
-siempre qus en gl citado Proyecto da Repar-
celacidon se propusiera exprosaments, con
aspecificacion de la indemnizacion gue, en su
casn, hayva de satisfacerse a su titular v siem-

pre gue conste que se ha pagado o consig-

nado su importe- seran objeto de cancelacion. -
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b} Sidichas titularidades, derechos y cargas no
fuesen declarados expresamente incompati-
bles, se consideraran compatibles y se trasla-
daran de oficio, por subrogacion real, a las
parcelas resultantas que se adjudiguen a los
titulares de las fincas aportadas.

¢) Cuando al mismo titular de dos o mas fincas
aportadas le correspondiere |a adjudicacion
de una unica parcela resultante. el Proyecto
de Reparcelacion debera determinar, raspec-
lo de esta, 1as cuotas porcentuales correlati-
VAS.

d) Cuando en el Proyscto de Reparcelacion se
acredite la existencia de acuerdo unanime de
todaos los titulares activos y pasivas de los de-
rechos preexistantes sobre las fincas aparta-
das en orden a |a subsistencia, distribucion,
concrecién en determinadas parcelas resul-
tantes o espacificacion de su rango, el Regis-
trador inscribira el traslado conforme a 1o pac-
tado; pudiendo formalizarse dicho acuerdo
mediante cormparecencia de todos los tilula-
res interesados en el expedientg o en virtud
de escritura nolarial complamentaria.

12.2.5. Los derechos o cargas compatibles con la ordenacion urba-
nistica 0 con su gjecucion, pero cuya subsistencia no fuese
posible por |2 situacién, caractaristicas ¢ usos de fa parcala
resultante, quedan sujetos a ias normas especificas del art(-
culo 12 del RDLH/S7; debiendo &l Registrador de_?a Propie-

dad hacerlo constar ast en el asiento respectivo.



BA-48

En todo caso, los titulares activos y pasivos del dere-
cho o carga de que se trate podran convenir €n escritura
publica su cancelacion o conversion en un derecho de credi-

to garantizadac, en su ¢asg, con hipoteca.

12.3. Inscripcién de las parcelas resultantes

12.3.1.

12.3.2.

12.3.3.

El titulo iddneo para la inscripcién del Proyecto de Reparce-
lacién gera, segun establece &l artlculo 6 del RDLH/GY, la
certificacion municipal acreditativa de la aprobacion definitiva
de aquel.

La cerlificacion podra protocolizarse mediante el acla

a que se reflere el articulo 211 del Regiamento Notarial, a
requerimiento de la Gerencia Municipal de Urbanismo o de
la Junta de Compensacidn,
Dicha inscripcion se practicara, segun el articulo 13 del
ROLH/ST, a favoer del fitular ragistral, saivo los supuestos de
reanudacién del tracto o |o previsto en los articulos 14 y si-
guientes del texto citada.

Si las fincas de arigen conslasen inscritas a favor de
varios litulares en proindivision o de personas casadas y el
Proyecto de Reparcelacidén no especificase |la forma de |a
adjudicacion, las parcelas resultantes se inscribiran en la
proporcidn &n que constasen inscritas las fingas aportadas o
Con sujecion, en su ¢aso, al régimen matrimonial que a éstas
fuese aplicable.

La inscripzion del Proyecto de Reparcelacion se practicara

con arreglo a |o previslo en el articulo 18 del RLDH/97:
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12.4. Caducidad y cancelacién de la afeccion

12.4.1.

12.4.2,

12.4.3.

La afeccion de las parcelas resultantes caducara, proce-
diéndose a su cancelacidn, de acuerdn a o dispuesto por el
articulo 20 del RBLH/S7.
Coma regla general se establece la caducidad a los siete
anos de |a fecha del asiento registral.

Mo obstante, si durants su vigencia se hubiera elevado
g definitiva la cuenta provisional de liguidacion del Proyacto
de Reparcelacion. la caducidad tendra tugar por cl transcur-
so de des afos a contar de la constatacion en ol Registro de
la Propiedad del saldo definitive; sin que, en ningun caso,
pueda exceder de siete aflos desde ta fecha originaria de la
afeccion.
La cancelacion de la afeccién antes de producirse su cadu-
cidad procedera cuando, a la solicitud del titular de la parce-
la resultante, se acompafs cedificacion de la Gerencia Mu-
nicipal de Urbanismo expresiva de haber sido recibidas las
gbras de urbanizacién y certificacion de la Junta de Com-
pensaciaon acreditativa del pago de las abligaciones econo-

micas a favor de la misma.

12.5. Titulares no adheridos a la Junta de Compensacion

12.5.1.

En el supuesto de los propietarios de terrenos iocalizados en
Iz Unidad de Ejecucidon no adheridos a la Junta de Com-
pensacion, si el expediente expropiatorio que ha de seguirse
-puntualiza &f articulo 21 del RDLH/97- fuere declarado de
urgencia conforme a lo dispuesto en la legislacien urbanisti-
ca, podran aplicarse las normas contenidas en los articulos
22 a 28 del citado texto sobre inscripcion r:-:gi;trél de Ia ax-

propiacion por tasacion conjunta. £
i
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En tal supuesto, una vez tomada la anotacidn preventiva g
que se refiere la legislacion expropiatoria, el Proyecto de
Reparcelacién se tramitard y concluird en forma erdinana; vy,
una vez aprobado definiivamente, la parcela o parcelas re-
sultantes que correspondan por subrogacion real a la finca
aportada ocupada se inscribiran a favor de la Junta de
Compensacion en concepto de beneficiaria de |a expropia-
cidn, sin perjvicio de (as accianes atribuidas al propietario
par la legislacion urbanistica en orden a la determinacion del

justiprecio,

12.6. Inscripcién de las cesiones obligatorlas

12.6.1.

12.6.2.

12.6.3.

Los articulos 29 a8 32 del RDLH/9T regulan la inscripcidn de
las cesiones obligatorias previstas en la legislacion urbanis-
tica a favor de la Administracion y para su afectacion al des-
tino previsto en el planegamiento.

Los terrenos objeto de cesion deberan estar libres de
cargas, gravamenes y ocupantes.
La inscripcion registral de las cesiones obligatorias conse-
cuentes a las operaciones urbanisticas de equidistribucion
se efectuara en vitlud de la certificacién administrativa del
FProvecto de Repargslacion.
En cuanto a las cesiones que no tengan lagalmente el ca-
racter de obligatorias o que no resulten de convenios urha-
nisticos se observaran los requisitos formales exigidos para

las donacionss de bienes inmuebles.





