OOOOOOOO




A
{ ] (L]

PROYECTO AGORA

'}

]

4 . 2

Wi o NI £
et uj - : :

W (13 Ll R

% L V oep
i3] L

LI ¥ YN e

ws ) N e=

h AN - N ms
ry =

IR s O
im

SAVILLS AGUIRRE NEWMAN TIENE EL PLACER DE
PRESENTARLES, EN EXCLUSIVA, EL PROYECTO AGORA.

EL PROYECTO CONSISTE EN LA VENTA DE TRES PARCELAS
SITUADAS EN EL MADRILENO BARRIO DE VALDEBEBAS QUE
OFRECEN UNA LOCALIZACION, VOLUMEN Y MIX DE USOS
UNICOS EN ESPANA.

UNA OPORTUNIDAD UNICA DE
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U50
ALTERNATIVO

SANITARIO
EDUCATIVO
DEPORTIVO

HOTELERO

POTENCIAL
COMPLEJD

DE DIFERENTES USOSY
SERVICIOS

Posibilidad de distribucion planteada.
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S0UE ES VALDEBEBAS?

Valdebebas es el nuevo barrio de Madrid que apuesta por un crecimiento sostenible de la Ciudad.

NUEVO MODELD
URBAND

&
124,000 N

DE USO RESIDENCIAL

CONVIVENCIA DE
DISTINTOS USOS
(SIENDO EL MAS
REPRESENTATIVO
RESIDENCIALY
OFICINAS)

&3

2>t ~50.000 PERSONAS

DE USO RESIDENCIAL

Valdebebas

FINTECH DISTRICT [ .

1.200.000 I

RO

>3.000.000 M¢

DE ZONAS VERDES

PARQUE FORESTAL
MAS GRANDE DE LA
CIUDAD

PARQUE EMPRESARIAL
DE VALDEBEBAS

| o s =

IMPORTANTE RED
DE TRANSPORTE

CONEXION POR
CARRETERAS,
CERCANIAS, METRO Y
AEROPUERTO

N
WEB

WWW.VALDEBEBAS.ES



http://www.valdebebas.es

PROYECTO AGORA

UBICACION ESTRATEGICA
MADRID MIRA AL NORTE

Valdebebas se localiza en la zona noreste de la capital, un area que destaca por

su actividad economica asi como por ser una de las zonas mas demandadas para
VIVIT.
Valdebebas cuenta con miltiples puntos de acceso a través de conexiones directas con los barrios

colindantes, Sanchinarro, La Moraleja, Hortaleza y Campo de las Naciones. Destacan ademas los accesos
con importantes vias de comunicacion como la M-11y la M-40.

Merece una especial mencion la reserva destinada a una futura conexion con la R-2 asi como el puente de
conexion con la Terminal 4 del Aeropuerto de Barajas, actualmente en desarrollo, que permitira ademas la
conexion con la M-12.

LEYENDA

Distancias: Rutas de acceso:

2 Km @ Autovias

4 Km @ Acceso a Valdebebas

O e ) Recorrido
7Km

PROVECTO AGORA

PRINGIPALES DATOS
MACROECONOMICDS

i
POBLACION MADRID

Solana de Valdebebas

AREA MADRID ZONA
METROPOLITANA CAPITAL NORESTE

b.675.302 HAB.  3.223.334 HAB.  493.000 HAB.

Aeropuerto Internac ional
Adolfo Suarez Madrid-Barajas

Ciudad de la Justicia

Ciudad Deportiva
del Real Madrid

)
N-0—0—/
DESEMPLED MADRID
AREA MADRID ZONA
METROPOLITANA CAPITAL NORESTE

124% 12,6% 91%

&3

RENTA MEDIA POR HOGAR MADRID

AREA MADRID ZONA
METROPOLITANA CAPITAL NORESTE

3400 €/AND 37100 €/AND 52700 £/AND




PROYECTO AGORA

RED DE
COMUNICACIONES

Valdebebas cuenta con una completa red de transporte pfjblico conectada con la
red metropolitana.

El proyecto cuenta con un Intercambiador en el que confluiran una linea de Metro Ligero, el tren de
Cercanias, que unira Valdebebas con la Estacion de Chamartin y la T-4 del Aeropuerto Adolfo Suarez
Madrid-Barajas y tres lineas de autobls que conectaran con Hortaleza, Avenida de América y Plaza de
Castilla.

g Linea 171: Mar de Cristal - Valdebebas @ Linea C1: Chamartin - Aeropuerto T4

Linea 174: Plaza de Castilla - Valdebebas Metro Ligero (planificado)

= Linea N2: Cibeles - Valdebebas

Solana de Valdebebas

CABECERA DE
> > 1
Aeropuerto Internacional
Adolfo Suirez Madrid-Barajas
Parque Forestal Valdebebas ®
\ Parque Central
Ciudad de la Justicia
/
INTERCAMBIADOR
DE TRANSPORTES
Ireindaiehd Gl Dot et
Real Madrid
PARQUE DE
SANTA MARIA
@ SAN LORENZO!
HORTALEZA

- 5] WA

MAR DE CRISTAL
Feria de Madrid

Campo delas Naciones

CAMPO DE LAS)
NACIONES,

A-1

M-40

M-11

+ Entrada
—€— Salida

Parque Forestal Valdebebas

PROYECTO AGORA

Solana de Valdebebas
g
N
7/
v
Parque Central
W

Ciudad de la gi@ C@

Justicia

N

2

\

IFEMA

Feria de
Madrid

Carmpo de las'Naciones

o

Aeropuerto Internacional
Adolfo Suarez Madrid-

Barajas

PROVECTO AGORA

¢0UE ESTA PASANDO EN VALDEBEBAS?

IFEMA

Feria de
Madrid

—

CIUDAD REAL MADRID

La Ciudad Deportiva se desarrolla sobre una parcela de 1.200.000
m’, albergando el estadio Alfredo Di Stefano, 10 campos de fatbol,
las oficinas centrales del Club, residencias del primer equipo y
cantera, asi como centro médico. En total, el conjunto cuenta con
mas de 300.000 m* proyectados, actualmente en expansion.

AMPLIACION DE IFEMA

IFEMA es uno de los principales motores economicos de la
Comunidad de Madrid y un referente en la organizacion de ferias y
congresos a nivel internacional.

Valdebebas cuenta con una parcela de 500.000 m’ destinada a
la ampliacion del recinto ferial, actualmente en desarrollo; y que
contara con el mayor palacio de congresos de Madrid entre otros.

CIUDAD DE LA JUSTICIA

El proyecto del Campus de la Justicia nace con el objetivo de evitar
la dispersion de las actuales sedes judiciales.

Se prevé que 40.000 trabajadores se desplacen diariamente, asi
como visitantes.

PUENTE DE CONEXION CON LA
TERMINAL 4

El puente, actualmente en construccion, permitira una rapida
comunicacion con la Terminal 4 del Aeropuerto de Barajas, de tan
solo 3 minutos, posicionando a Valdebebas como un hub idoneo
para empresas internacionales y hoteles. Del mismo modo, el
puente también funcionara como punto de acceso al barrio desde

la M-12.
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PROYECTO AGORA

VALDEBEBAS RESIDENCIAL

UNA NUEVA FORMA
DE HACER CIUDAD

Valdebebas se ha convertido en un nuevo modelo
urbano sostenible.

Valdebebas se ha convertido en un referente de la promocion
residencial dentro de la capital, tanto por la calidad de la oferta
como por su demanda.

11400 VIVIENDAS PROYECTADAS

43.000 permANERTEMENTE

COMERCIOS EN PLANTA BAJA,
GARANTIZANDO VIDA URBANA

PARCELAS DESTINADAS A

]9 EQUIPAMIENTOS PUBLICOS:
CENTROS EDUCATIVOS, SANITARIOS,
DEPORTIVOS, ETC.

E] KM DE CARRIL BICI

/=

=~

y 4y 4

el

)
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PROMOTORES DESARROLLANDO
ACTUALMENTE PROMOCIONES EN LA ZONA

A A G
Sh, wad
AMENABAR Gestilar

A o
Qvaenor  IEEER
F;IgR!E?t www.grupoibosaacom
v |(')1p"Ai|-_ ™ inmoglaciar. RE ‘.:_ LIA

Bessicio SPC'  AsENTIA

SERPROCOL mmmmm

TIPOLOGIA DE VIVIENDA

SUPERFICIE 3
130 M2 DORMITORIOS SERVICIOS

ACTUALMENTE SE HAN ENTREGADO MAS DE 5.000 VIVIENDAS
Y HAY OTRAS 3.800 EN DESARROLLO

PRECIOS MEDIDS DE VENTA

PRECIOS DE VENTA DE VIVIENDA
DE OBRANUEVA EN LAZONA

pesDE 3100 €/ME HasTa 4.200 £/\E
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VALDEBEBAS FINTECH DISTRICT

INEF= 5 =l PSTFREIN coNNECTING

BUSINESS
& INNOVATION

e VALDEBEBAS FINTECH DISTRICT
e SERA LA NUEVA CIUDAL
: FINANCIERA DE MADRID
|
‘ La mayor oferta de suelo empresarial especialmente
pensada como punto de encuentro entre las nuevas
- tecnologias y el sector financiero o de negocios.
(w12 )
o |.6M DE m* SUELO EMPRESARIAL
Parque Forestal =
i Parque Central 5 ]E[].l]l]l] TRABAJADORES EN EL DISTRITO
] 3 MINUTOS oEL AErOPUERTO
ke d =
33 MILLONES ANOACES exiaTa
Cupri e COMBINACIGN URBANISTICA Y MEDIOAMBIENTAL

Madrid

Parcelas Terciarias destinadas a

oficinas y hospedaje




LAS PARCELAS
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PROYECTO AGORA: LA PARCELAS

PROYECTO AGORA PROVECTO AGORA

/

DATOS URBANISTICOS POSIBILIDADES DE US0 DE LAS PARCELAS 166-A Y 166-C

A

W

-

-

2z

‘L'_V
@

Parcela 166-a
Superficie: 52.776,09 m’

Edificabilidad: 73.751,54 m PARCELAS +====== |50 COMPLEMENTARID
Indice de edificabilidad: 1,40 US0 PRINCIPAL

Ocupacién: 100% COMERCIAL IoeA ¥ HASTA 20%
cupacion: © i
N | | o 166:C OFICINAS
Uso principal: Comercial de Gran Superficie aeﬁide
o
Ordenanza: TER-01 ; G Yo é)? .
- 5 3. M
‘ 38 & :
Parcela 166-a1 . Parcela166-a2 N o a :
Superficie: 47.776,09 m* Superficie: 5.000 m’ E mg .
Edificabilidad: 66.764,32 m* Edificabilidad: 6.987,22 m* (‘é GallerdallesndraiSilva E;
s ) US0S ALTERNATIVOS:
o
3 0 s
[ve) = )
Parcela 166-c Callede Félx Candela = :]t ‘% Y ﬂgggﬁc}ggéﬂﬁﬂﬁ
Superficie: 51.552,85 m’ 3 4
Edificabilidad: 72.042,46 m” 5 $
Indice de edificabilidad: 1,40 iz % :
& Aven 5 :
Ocupacion: 100% > Yenida de Secu,)q,.,7 a :
) no [} ooooooooocoooooooooooooooo.ooooooooooo:oocoooooooooooooooo.ooooocooooooocooo:
Uso principal: Comercial de Gran Superficie % S Aeropuerto : : :
3 Internacional . . M
Ordenanza: TER-01 & Adolfo Suarez
Madrid-Barajas
Q I\H
& o ﬁ @ 3/\%
Calle de Jordi Solé Tura o % heecoscececene eecscscsssce
Parcela 166-b o S P
&l 1 CULTURAL/
Superficie: 1716599 m’ 3, EDUCATIVO SANITARIO RELIGIOSO
el o
Fdificabilidad: 36.448,50 m” 3
Indice de edificabilidad: 2,12 g 4 : : :
Ocupacion: 60% : : -
Uso principal: Ofcinas y Hospedaje y Calle de Jose Antonio Fernandez Ordonez
Ordenanza: TER-02 Parque Cen.t_r.al ;j? @ @ r\Q-r-l
i SR R - R — 3
< ? DEPORTIVO BIENESTAR SOCIAL RECREATIVO
y & g
# @ﬁ T
e 3
. 5 . . 5 y 3 @ Calle de Estanislao Pérez Pita
*El uso de hospedaje conlleva un consumo de 1,10 m® de edificabilidad por cada m y & =
proyectado. \\,’é\v g'
bq’\ |
L
&
4 ]

26
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MERCADD RETAIL

PROYECTO AGORA

PRINCIPALES DATOS*

e

POBLACION
DIRECTA

£26.300 PERSONAS

Q.

DENSIDAD DE
POBLACION

3.050 HAB. /KM

(-72% MEDIA MADRID)

* Fuente: Geoblink. Area de influencia a 15
minutos en coche.

DISTRIBUCION DE LA
OFERTA COMERCIAL
EN ELAREADE
INFLUENCIA

HOSTELERIA 29%
SALUD & BELLEZA
2%
SERVICIOS 18%
MODA 8%
DTROS 21%

;HJ\ HIN mIN

3 TTTTITIIIE

23

oo

USO URBANO
DELTERRENO

RESIDENCIAL 5 %
INDUSTRIAL 12%

OFICINA 12%

JTRO5 24%

|'===)

GASTO FAMILIAR
MEDIO

42500 €

(+24% MEDIA MADRID)

PROYECTO AGORA

3

1

Area de influe
0o O

0

' Centro Comercial

Centro de Ocio

. Factory Outlet

. Parque Comercial

. Proyectos Futuros

CENTROS COMERCIALES:

PROVECTO AGORA

MEDIANAS SUPERFICIES:

PLAZA NORTE 2
SBA: 51.557 m’
N° comerc jos: 220

HERON
DIVERSIA

SBA: 24.000 m*

MORALEJA
GREEN

SBA:30.200 m’

PLENILUNIO
SBA: 70.564 m®
N° comerc jos: 191

0 © PLENILUNIO

SOLIA
(proximamen te)
SBA: 90.000 m?

(5 ) SOLIA

PARQUE
CORREDOR

SBA:123.380 m’

N° comercios: 186

PARQUE
0 == Corredor

OPEN OPEN SKY
o SKY (Otoro 2019)

SBA: 92.000 m’

S.S.DE LOS
REYESTHE
STYLE OQUTLETS

SBA: 23700 m?

g ss.delosreyes
=% thestyleoutiets

No se han incluido los siguientes centros comerciales por su escasa relevancia

Carrefour Alcobendas (SBA 21958 m?)
Dolce Vita Gran Manzana (SBA 32.054 m?)
El Bulevar (SBA12.420 m?)

La Vega (SBA 30.000 m*)

 MEGAPARK
Par) SBA: 108.470 m?

o N %,
S

MedaSMait Conforama

RIONORTE
SBA: 24.850 m?

N° comercios: 17

RIONORTE

0

DECATHION [ to s * L RAK 1)

PORCELANOSA

@ CAMINO REAL
CaminoReal SBA:24.000 m
e N° comercios: 14
0 m B CAMINO A CASA @
mene: EfTvem  KIWOKO
CORPFIN
0 CCCCCCCCCCCCCC (Préximamente)
SBA: 7.800 m’
@ . . o0, reulfert
Tiendanimal ® "

e 1B

3



MERCADO DE OFICINAS

PROYECTO AGORA

PROVECTO AGORA

LAS EMPRESAS PREFIEREN EL NORTE:

Las Tablas

Sanchinarro

Manoteras

La Moraleja @

Solana de Valdebebas

Aeropuerto

Internacional
Adolfo Suarez
Madrid-Barajas

Parque Forestal
Valdebebas
Parque Central

(m12)

Ciudad de la Justicia

Feria de

Madrid Ciudad Deportiva

del Real Madrid

(M

Feria de

Madrid

Campo de las
Naciones

&

SANCHINARRO-LAS TABLAS:

PRINCIPALES DATOS

STOCK DISPONIBILIDAD

ad1.133 I 16.316 M¢

RATIO
DISPONIBILIDAD RENTA MEDIA

14% 14,00 &/ME/MES

TAKE UP 2018

ed.102 ¢

PRINCIPALES INQUILINOS

PHILIPS Medtronic

Further, Together

BBVA  Acaser

Yelefonica

PRINCIPALES DATOS

STOCK DISPONIBILIDAD

£39.569 M¢ ab.612 M¢

RATIO
DISPONIBILIDAD RENTA MEDIA

19% 12,18 €/M?/MES

TAKE UP 2018

aod02 Mé

PRINCIPALES INQUILINOS

& CI=a

& |«
T DATA Company IBERDROLA

Deloitte.

M-40 NORESTE:

PROVECTO AGORA

PRINCIPALES DATOS

STOCK DISPONIBILIDAD

a36.140 M¢ 26.967 I

RATIO
DISPONIBILIDAD RENTA MEDIA

1% 14,70 €/M¢/MES

TAKE UP 2018

2400 ¢

PRINCIPALES INQUILINOS

er\ldesa Sanitas /‘

1™ TRAMD A-2:

Barcelod

HOTELS & RESORTS

gEGON

PRINCIPALES DATOS

STOCK DISPONIBILIDAD

800.881 ¢ 6a.675 M¢

RATIO
DISPONIBILIDAD RENTA MEDIA

8% 13,67 €/M¢/MES

TAKE UP 2018

£3.133 ¢

PRINCIPALES INQUILINOS

LOREAL  §santander

PARIS

Al BNP PARIBAS

U

IBERIA,/
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OFERTA DE SERVICIDS Y DOTACIONES

El plano muestra algunos de los servicios y dotaciones privadas mas destacadas de la zona noreste
de Madrid, gestionadas en muchos casos por operadores y compafias de primer nivel.

Valdebebas experimenta en la actualidad una falta de servicios que de cobertura a la creciente
poblacion, lo que hace de este proyecto una excelente oportunidad para posicionarse en este nuevo

barrio de Madrid.

Hospitales

G Vithas Nuestra Seriora de América 170  camas
0 Clinica Universidad de Navarra 74 camas
o HM Nuevo Belén 65 camas
0 HM Sanchinarro 179  camas
o Sanitas La Moraleja 90 camas
© MD Anderson 106 camas
o Clinica Quiron -

PROVECTO AGDRA Universidades
Universidad de Navarra (Postgrado &

Fashion Business School)

Universidad Europea (Campus

Alcobendas)
UNED
Aeropuerto
Internacional ] ]
Adolfo Suarez IE Un|ver5|ty
Madrid-Barajas
Colegios

Colegio CEU San Pablo

Colegio Highlands

Colegio Brains

Colegio San Patricio

Colegio Base

Colegio King's College

Centros de la Tercera Edad

Orpea Sanchinarro 180 camas

b Residencial Sanitas La Moraleja 120 camas
J Los Nogales Hortaleza 375 camas

y Orpea La Moraleja 132 camas

Caser La Moraleja 160  camas




LA OPERACION
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CONDICIONES DE LA OPERACION

Calendario orientativo

-
MAYO MAYO JUNIO TINTS
BT 10 1w
RECEPCION DE SELECCION RECEPCION CIERRE DE LA
OFERTASNO DE OFERTAS TRANSACCION
VINCULANTES VINCULANTES —

Se admitiran ofertas por parcelas individuales o por la totalidad.

Se estudiaran propuestas que contemplen parcelaciones destinadas a usos dotaciones a partir de 10.000 m’ de suelo con un indice de

' b\Q\\\{\\{\\\\\ edificabilidad de 140.
Los ofertantes deberan especificar en el documento de oferta los siguientes puntos:
. ,,m" 7 - Objeto de la oferta
o[ | []]17]
=8 r,f — Nombre de la sociedad ofertante
- Track-record de la compafiia
- Precio neto libre de impuestos
- Proceso de aprobacion interna de la oferta

- Plazos necesarios para la Due Diligence y cierre de la transaccion

— Detallar cualquier otro punto al que pudiera quedar sujeta la propuesta

Las ofertas se enviaran por correcto electronico a la atencion de:
Pablo Méndez

pablo.mendez(@savills-aguirrenewman.es

3 40
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CONTACTO

PROYECTO AGORA

RESPONSABLES DE PROYECTO:

PABLO MENDEZ
Director Ejecutivo
+34 627 47 22 85

pablo.mendez(@savills-aguirrenewman.es

EQUIPO DE APOYD

OFICINAS:
Pablo Pavia

Director Nacional
+34 690 8412 31

pablo.pavia(@savills-aguirrenewman.es

SANITARIO:
Nuria Béjar
Executive Associate

+34 67747 0520

nuria.bejar(@savills-aguirrenewman.es

JORGE PAJARES
Consultor Senior
+34 686 34 98 04

Jjorge.pajares(@savills-aguirrenewman.es

RETAIL:

Salvador Gonzalez

Director Nacional
+34 607 6472 89

salvador.gonzalez(@savills-aguirrenewman.es

EDUCATIVO:

Cristina Prado

Associate
+34 629 47 46 21

cristina.prado(@savills-aguirrenewman.es

CRISTINA PRADO
Associate
+34 629 47 46 21

cristina.prado(@savills-aguirrenewman.es

HOTELES:

Javier Oroz
Director

+34 667 47 38 28

javier.oroz(@savills-aguirrenewman.es




AGUIRRE
NEWMAN

Savills Aguirre Newman
P° de la Castellana, 81
28046 Madrid
+349131913 14

www.savills-aguirrenewman.es




