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I sistema urbanistico espafiol esta al
borde del colapso. Algunos pensa-
[~ rin que esta es la queja tremendis-
ta y desesperada de un profesional,
mas bien miles de profesionales,
que se topan de bruces con un sistema an-
clado en la primera mitad del siglo XX.
Bien hasta ahi. Sin embargo, la queja no

es, en absoluto, tremendista. Es el resulta-
do, la consecuencia directa de la falta de
renovacién y actualizacién de sus bases. El
urbanismo espafol ha funcionado y muy
bien, pero solo hasta finales del pasado si-
glo. El encorsetamiento brutal en el que
se encuentra hoy tiene muchos culpables.
Podriamos decir que el principal es nues-
tro sistemna constitucional de distribucién
de competencias entre las tres administra-
ciones que intervienen en el proceso urba-
nistico: estado, comunidades autdénomas y
administraciones municipales o locales. Es
cierto que las bondades y disfunciones de
ese sistema de distribucién competencial
es el que nos hemos dado y la mayoria de
los profesionales no lo discuten. Cualquier
discusion, ademads, pasaria forzosamente
por una modificacién de nuestro Texto
Fundamental.

Otro de los grandes males de nuestro sis-
tema es el determinismo de nuestra nor-
mativa urbanistica. Podriamos, incluso y sin
caer en la exageracion, hablar del fatalismo
de nuestro sistema. En concreto y descen-
diendo ya al barro, es inasumible por com-
pleto que la ciudad del siglo XXI, que sus
ciudadanos, sus regidores, los urbanizadores
y promotores, tengan que adecuarse a los
usos previstos en un planeamiento pensado
hace mas de 20 afios y no sea el propio pla-
neamiento el que contemple mecanismos
e instrumentos para actualizarse y adecuar-
se, como impone la 1dgica, a las necesidades
de la ciudad y sus ciudadanos.

He abogado en mis de una ocasién por
la creacién de un érgano centralizado que
actGie como faro vy espejo de la interven-
ci6n de municipios y comunidades autd-
nomas en la regulacién, respectivamente,
del urbanismo y la ordenacién del terri-
torio. Con base en una competencia re-

conocida directamente al Estado por nues-
tra Constitucién, recogida en su articulo
149.1.1°% es posible la creacién de un 6r-
gano superior de filiacion estatal que vigile
por el cumplimiento de las condiciones
basicas que garanticen la igualdad de todos
los espafioles y vele por el cumplimiento
del principio de cohesion territorial entre
todos los pueblos de Espafa. Un 6rgano
que pueda denunciar a las administracio-
nes que contravengan esa cohesién social
y territorial mediante el uso, desviacion y
abuso de las normas de ordenacion territo-
rial y urbanisticas.

Con ello, la intervencién del Estado en el
cumplimiento de la igualdad entre todos
los espafioles, absolutamente esencial y
justificada, evitarfa la impunidad a corto
plazo de las corrupciones, cohechos, mal-
versaciones, infecciones diversas que, la-
mentablemente, aquejan a nuestro sistema
urbanistico.

Respecto al determinismo del sistema, ya
es hora de introducir regulaciones flexi-
bles que impongan a los instrumentos de
planeamiento su propia actualizacién y
adecuacién a las necesidades del momen-
to en que han de ser aplicados. No se tra-
ta de fijar hoy, como hasta ahora, cuil ha
de ser, indefectible e inexorablemente, el
uso de un suelo que se pondri en valor
dentro de dos o mas lustros. Impidanse
aquellos usos que se pretendan descartar
y permitase que cada instrumento, con la
intervencién de la administracion tutelar
urbanistica, contenga en su regulacioén el
mecanismo para proceder a la calificacién
concreta de usos permitidos al momento
de poner en valor y urbanizar cada uno
de los suelos.

En suma, nuestro sistema urbanistico ha de
ser objeto de una reformulacién intensa
para adecuarlo al presente v, sobre todo, al
futuro. Ahora que tan en boga vuelve a es-
tar el término revolucién, los profesionales
inmobiliarios tenemos que ser infatigables
en la consecucién de nuestra tercera revo-
lucidn territorial y urbanistica, en la impo-
sicién del Urbanismo 3.0. W
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