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"Valdebebas,

(*)BSERVATORI) INMOBILIARIO: El Ayun-
Lamienlo de Madrid ha aprobado definiti-
vamente la reparcelacion econdmica de Val-
debebas ;Qué represenla este hecho para el

dmbilo en geaeral, para los promolores y para
los compradores de vivienda?

Marcos Sinchez Foacueba: Con la aprola-
cidin definiliva del Pﬂ:l}-m.‘lx:l de Rl.-p.an"reia{‘u'.lu
Econdmica del ambile se cumple el principal
hito que marcd el Ayuntamiento para dar por
terminada la aclual sluacidn de blogueo de
licencias de obra. Ello supondrd, la dinamiza-
l‘iél'l d!‘: Seclor n.-.ildl'_'lll."lﬂE dl‘_" vd!ljdm‘r }' l.Il.ll:'
comiencen los trabajes de gecucidn de promoe-
clones en hasia 43 FIHI.".'E!BH OO ESE WSO, Unas

4300 viviendas.

un modelo de éxito del urbanismo espariol”

El Pn:l_yudu:l de R:Pa reelacidn Ecomdmica ha
sido el de mayores magniludes desarrollado
ha=la la fecha en nuedlro wrbanismo v lengo
que destacar quee su aprobaciin en un tie:rli.:n.l
ricord no hublera sido posible sin la accidn
coordinada de la Junta de Compensaciin de
Valdebebas v los técnicos del Ayunlamiento de
Madrid, I.|I.I:I:-'. han lrabajado con extraordinaria
eficacia para acomeler esa reparcelacion en un
Lbestin pry rivord de o A de cualro meses.

En esle procese hemos conlade, ademas,
con la colaboracidn permanente de los grupos
polilicos municipales sin excepcdn, con los
que hemos mantenido reuniones periddicas
de seguimiento. Podemos afirmar que con este
Proyeclo hemos alcanzado el ideal de odmo ha
de producirse la colaboracidn pablico-privada

en el desarrollo de nuestno sslema urbanistion.

Valdebebas es un desarrollo urbanistico
de dllima generacidn, pqué aporlan las junlas
de compensacidn en esta evoluciton y conere-
tamente Valdebebas?

Desde su planeamiento, el modelo de ges-
tin de Valdebas fue un elemento mas de dife-
renciaciion reapeclo 4 olrs desarrollos urbanis-
ticos. Los casi 400 propielarios iniciales de los
terrenos delegaron en un equipo mullidiscipli-
nar de profesionabes que ha velado por los ob-
jetivos marcados en el proyecio. Desde las fa-
ses inkclales hasta el Proceso de Reparcelaciin.
Ademas se ha propugnado la colaboraciin en-
Lre el conjunio de bos WLIPIE!HIiiI‘\ y las admi-
nigiraciones pablicas locales v regionales. Val-



debebas s el primer desarrollo urbanistico que aplica
esle modelo de gestion dirigido por un equipo creado
para esa labor, independienie de los propietanios de los
lesrenos con wn modelo Arancien plofen gue separa
los nespos financieros de bos socios, de los desgos ope-
ralivos del propio provecio v garantiza la financiaciin
con aclives adjudicados a la Junta de Compensacidn.

Entiendo que debe reivindicarze ba parlicipacidn de la
indcialiva privada, de bos proplelanios, en el proceso urba-
nistico y en kb generaciin de suelo apio para urbanizar.
Con independencia de las evidentes disfunciones y de bos
miliples y cada vez mayores problemas que esta gene-
rando un setema urbanistion cadwco como ef nuesdn, la
labor de las jundas de compersaciin no puede sustiluirse,
com el mejor vehiculo para la crescwin de cludad.

El peso de la creacion de produclo, de suelo urba-
nizable, debe seguir recayendo sobre aquellos que mis
inlerés Lienen en la puesia en valor de sus suelos, lo
cual no excluye una inlervencidn de la adminisiracion
en la vigilancia y conlrml de todo el proceso, con unoes
mecanisms adecusdos ¥ unos drganos ¥ cuerpos de-
dicados que permilan que el proceso urbanizador sea
consecuencia del crecimienio nalural y programado de
la ciudad. No podemas seguir anclados en procesos que
peneran suelo aplo para webanizar peno ge o reciben,
a la mizma velocidad en que se generan, los servicios
que la ciudad y los cudsdanos demandan en un desa-
rrollo equilibrado y sostenible.

Ustedes afirman que Valdebebas estd concebido
come ciudad sostenible ;Cdmo se concrela esla sosbe-
aibilidad? jEf gué manefa se benefician los habilan-
tes de este dmbito?

Nuesiro diseiio demuesira que es posible crear un
nidclen wrbano con todo lo necesario que ofrece el centro
de las ciudades para wivir, rodeado de zonas verdes y
de esparcimiento, en las que se rednen los habilanies
convirtiendolas en nuevos espacios para dislrular y
comparlir. e los 10,6 millones de melos cuadrados
que engloban Valdebebas, aproximadamente cineo mi-
Tomes estdn deslinados a zonas ajardinadas. Tenemos
49 parques urbanos y wonas verdes que, acluando co-
mo pasillos verdes, coneclan la ciudad con una zona
forestal de mas de 400 heclireas, que se ha converlido
en el sepundo parque foresial urbane mas grande en
exlensifin de la Comunidad de Madrid. Adoplamos el
compronisn, cuando iniciamos el disefio v urbanizacion
del ambilo, de gue ningdn edificio distara en mds de
150 metros de una zoma verde y peatonal, desde la que
acoeder al gran parque Foreslal. Ese compromiso se ha
cumplido, dando pricridad a los espacios piblicos con
zonas verdes accesibles, amplias aceras y 27 kibimelns
de carriles bici.

Ademis, tenenos una distribucikon inteligente de ca-
lles para un Lridfico oplimizado, reducchin de carriles de
circulaciin en zonas de descanso v de pases. Todas las

Nuestro diseno demuestra que
es posible arear un nicleo urbano
con todo lo necesario que ofrece
el centro de las dudades para vivir,

rodeado de zonas verdes y de
esparcimiento

calles de Valdebebas cuenlan oon un pavimsenlo especial
que absorbe el ruido v reduce el impado acdstico pro-
ducido por bos vehiculos.

A todo ello hay que shadic innovadores mecursos pai-
sajislicos y muxima dedicacidn al arbolado urbano con
un cuidado proceso de seleccidn, ublcacidn y manteni-
miento para mejorar la calidad ambiental y consolidar
un paksaje urbano de calidad.

Los aproximadanenie 18,000 habilanles que ya vi-
ven en Valdebebas ven como en el dmbilo convergen
tndos los aspectos que delerminan que un desarrollo
pueda calificarse de sosienible, ademds de disponer
también de lodas las capacidades para que las adminis-
traciones implanien cualesquiera INAOVaCRINes Que con-
tribuyan a seguir haciendo de la cludad de Madrid una
amarl cily, siempre a la allura de las mejores.

Asi, Valdebebas ha persepuido desde s indcio salis-
facer la nevesidad de bdsqueda del progreso ecomdmicn,
creando ciudad sin que por ello se pequdigue la calidad
de vida ni el medicambiente. Ademas, desde el inicio
asumirmes el compromiso maoral que Lene gue ver con las
peneraciones fuluras y que es, en suma, ko define y
caracleriza al conceplo de sostenibilidad. En definitiva,
Valdebebas es un modelo de crecimienio que afeda de
manera posliva al sistema econdmicn, social § ecoldgioo.



ENTREVESTA

Chmao eslin pensa-
dos en Valdebebas los di-
ferentes wsos del suelo:
eonas verdes, dolacional,
residencial, comercial, Ler-
ciario...?

Sin duda la simgular:-
dad de Valdebebas resi-
de en la combinacidn de
usos. En 1006 millones de
meelros cuadrados hemos
sido capaces de combinar
el wso residencial, ofici-

glolal, inteligente, inlegra-
da, en la que la coexisten-
cia ordenada de bodos los
a8 previslos nos conveer-
Lan en la cludad moderna
¥ wiva que los propielarios
del suelo que iniciaron esle
largo caming hace 20 afos
softaren cuandoe invenla-
ron su lema: “Una nueva
Torma de hacer ciudad”.

La ejecucion de la ur-
Banizacidn, en ese senlido,

nas, amplias zomas vendes,
heeles, cenlros de ocio v
equipamienios pdblicos.
Es wn modele dndeo, dife-
renciador de olees desanro-
Nl wrbanislicos recientes,
que ha hecho que seamos
reconocidos como un pro-
yeclo de relerencia en el
urbanismo imlernacional.
Constanlemente recibimos
la wisila de alumnos de
umversidades y exparlos
en urbanismo nacionales
e inlernacionales inleresa-

Valdebebas Fintech District esta
pensado para ser ocupado por
oficinas de vanguardia de dltima
generacion en la mejor zona
de Madrid y con las mejores
conexiones

se ha pensado y desarro-
llado para que cualguier
proyeclo empresarial pue-
da implanlarse con esas
venlajas. Valdebebas es
la zona value-add mas
avanzada de la ciudad de
Madrid. En ese senlido,
nuesleo mercado de suelo
lerciario presenta las
mejores oporlutidades de
inverswin inmobiliaria en
Europa. Pueden implantar-
Se en nuesieo suelo edifi-
cios singulares de oficinas

dos por conocer mejor un

moadely pensado para el cudadano. Un modelo que
hace posible, como resullado de bos uses mixies implan-
tados en su creacion, trabagar, disfrular v aprovechar la
ci.udud. ViWIF ¥ CONWIVIE &0 e—.-ep-a::im ilﬁlr'eg,ml.{nﬂ- en log
que pueden desarrollarse de manera matural todos los
agpecios que inlegran la vida colidiana sin necestdad de
aislar unos de olres ol de desplazarse largas distancias

prara conseguirlao.

Hablando de uso terciario, ;0ué ofrece Valdebebas
Fintech DHstricl a las empresas gque decidan instalarse
agui?, ;eudles son sus elementos diferenciadores?

Sin duds wne de nueslos provecos mas premiados
o5 Valdebebas Finlech Disiricl, nuesira zona de lerciario
donde ya han empezado a instalarse los primenos pro-
yerlos, El pasado mes de noviembre se cered el acuerdo
para que la cadena hotelera francesa B&B se instale en
nuestro distrilo Enanciero y hay olros muchos proyeclos
hoteleros y de oficinas interesados en la eona.

Valdebebas Finlech Districl esld pensado para ser
ocupado por oficinas de vanguardia de dllima genera-
citn en la mepor zona de Madrid y con las mepores co-
nexiomes. Las sinergias con la expansion de los recinlos
feriales de IFEMA, la ejecucicn del Puente de Conexidan
con la T4 y el desarrollo del centro comercial previsio en
el extremo noreste del dambilo, hard que do converja
para gue Valdebebas culmine su objelive de ciudad
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e hodieles con lodas las cwa-
lidades para recibir las mas allas calificaciones en las
cerdificaciones arquilecidnicas, ambeenlales v energéli-
cas mas imporlanies del mundo (Leed, Bregam, Verde,
Pasaivhaus, Aenorl

Por dltime, ;En gué Ffase de desarrollo e implanka-
ciifn se encuentran las infraestrucluras de Valdebebas?

La principal Infraesiruciura en gjecucion e el Puente
de Comexitn con la T4 del Aeropuedo, cuya (inalizacion
esld previsla para el dllimo semesire del pricimo afo.
Desde Valdebelbas estamos parliculasmmente orgillosos
de esla conexion, por su iniporlancia como ooneclor del
barro y de la ciudad de Madrid con uno de los aeno-
puerlos inlernacionales mas impodandes del munde y
porgue supone un hile en kb arquileclurs y La ingenieria
de Madrid. En ese senlido, las infraestrucluras de lrans-
pore exslente permilican que el fuluro desacrolio gue
IFEMA ha proyedado y que procederd a acomeler en los
Lres proximo aios en los lerrenos de expansion previs-
s, coneclen el recinlo ferial en bres minelos con la Es-
Lacidn de Chamarling, o en 15 minglios con la Estacion de
Adocha, a través de la Estacion de Cercanias. Tenenwos
un proyecio pensado v disefiade para hacer ciudad, que
apuesta por una movilidad inleligente, en un espacio
anico. Por eso nos sentimos orgullosos de este planea-
mienlo concelido desde la calidad, la sostenibilidad v el
compramniso con ndesdn modelo de hacer ciudad. | l-% I
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